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PREMESSA

Il progetto CAMMINI E PERCORSI si colloca nella piu ampia e gia consolidata iniziativa di valorizzazione Valore Paese - DIMORE
promossa a partire dal 2013 dall’Agenzia del Demanio, in linea con la programmazione comunitaria 2014-2020, in collaborazione con
Invitalia e ANCI - FPC con la partecipazione del MiBACT, MIiSE, Ministero della Difesa, CDP, Istituto per il Credito Sportivo, Confindustria,
AICA, ANCE, Assoimmobiliare e altri soggetti pubblici e privati interessati, che mira alla valorizzazione del patrimonio pubblico di proprieta

dello Stato e di altri Enti puntando al recupero e riuso dei beni a fini turistico — culturali.

Il progetto “Valore Paese — DIMORE?”, per la valorizzazione di immobili pubblici di pregio storico, artistico e paesaggistico, localizzati in
ambiti di interesse turistico, culturale e ambientale, ponendosi come nodo di accoglienza dei flussi di domanda pit sensibili alla fruizione dei
beni culturali e naturali, puntando allo sviluppo dei territori e alla promozione delle eccellenze italiane: paesaggio, arte, storia, musica, moda,
design, sport, industria creativa, innovazione, enogastronomia.

In tale ambito si inseriscono anche le iniziative a rete “Valore Paese — FARI 2015” e “Fari, Torri ed Edifici Costieri 2016, ispirate ad un
modello rispettoso del paesaggio e delle identita territoriali e finalizzate a proporre sul mercato immobili per lo sviluppo di una forma di

turismo sostenibile, legata alla cultura del’ambiente costiero e del mare.

CAMMINI E PERCORSI puo essere considerata una delle reti tematiche attraverso cui la valorizzazione dei beni DIMORE si attua, come
gia e avvenuto in parte con Valore Paese — FARI nel 2015 e FARI, TORRI ED EDIFICI COSTIERI nel 2016, in tal caso la valorizzazione
seguiva un modello di lighthouse accommodation, legata alla cultura del’ambiente e del mare, nel caso di CAMMINI E PERCORSI si punta

invece al recupero e riuso di beni situati lungo itinerari storico — religiosi e ciclopedonali.
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CAMMINI e PERCORSI eé un'iniziativa a rete avviata di concerto tra MIBACT, MIT, ANAS S.p.A. e Agenzia del Demanio, in
collaborazione con la Presidenza del Consiglio dei Ministri, ed inquadrato nel’ambito del Piano Strategico di Sviluppo del Turismo 2017 —

2023, a supporto del Sistema Nazionale delle Ciclovie Turistiche e del Piano Straordinario della Mobilita Turistica.

L’iniziativa punta alla valorizzazione di una rete di beni di proprieta dello Stato e di altri Enti pubblici, legata al tema del turismo lento, della
scoperta di territori e destinazioni anche minori, attraverso mobilita dolce lungo itinerari di livello interregionale e/o regionale, ovvero

cammini_storico-religiosi - Via Francigena, Via Appia, Cammino di Francesco, Cammino di San Benedetto, Via Lauretana,

Cammino Celeste, Cammino Micaelico, Regio Tratturo L’Aquila - Foggia e Regio Tratturo Pescasseroli - Candela e percorsi

ciclopedonali - VenTO, Sole, Acquedotto Pugliese, Ciclovia Adriatica e Ciclovia Alpeadria.

Gli obiettivi del progetto sono orientati al potenziamento dell’'offerta turistico-culturale e alla messa a rete di siti di interesse storico e
paesaggistico presenti sul territorio, attraverso il recupero e il riuso di edifici pubblici - riconducibili sia al patrimonio minore sia al
patrimonio culturale di pregio - che si trovano in prossimita di itinerari pedonali e ciclabili da affidare a imprese, cooperative e associazioni,
costituite in prevalenza da soggetti fino a quaranta anni e selezionate mediante procedura ad evidenza pubblica nella quale sia

riconosciuta adeguata rilevanza sociale, culturale turistica, ambientale.

A tal fine si e scelto di procedere all’affidamento in concessione/locazione secondo due iter in funzione dell’applicazione di peculiari

strumenti di valorizzazione:

= concessione gratuita ex art. 11 co. 3 D.L. n. 83/2014, conv. in L. n. 106/2014 ad imprese, cooperative e associazioni giovani,
finalizzata proprio alla realizzazione di circuiti nazionali di eccellenza e alla promozione di percorsi pedonali, ciclabili e mototuristici;

= Concessione/locazione di valorizzazione ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001, da affidare a privati che siano in

grado di sostenere importanti costi di investimento per il recupero degli immobili.
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L’Information Memorandum fornisce un quadro informativo sull’ex Casa del Fascio di Ficarolo, nonché una panoramica generale
del contesto territoriale e normativo di riferimento, utili all’elaborazione della proposta di valorizzazione da presentare per la partecipazione
alla gara per I'affidamento in concessione, secondo quanto di seguito descritto, con particolare riferimento alle nuove funzioni e alle modalita
di intervento ammesse, sempre nel rispetto degli strumenti di tutela storico-artistica e ambientale e di pianificazione urbana e territoriale
vigenti.

~

Con l'avviso pubblicato dall’Agenzia del Demanio, per 'ex Casa del Fascio, si € scelto di procedere all’affidamento in locazione di
valorizzazione ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001 da affidare ad imprese, cooperative, associazioni - in forma singola o in
partnership costituita o costituenda - che siano in grado di sostenere i costi di investimento per il recupero degli immobili ed avviare attivita e
servizi di supporto al camminatore, pellegrino e ciclista nella fruizione dei cammini e dei percorsi, di promozione del territorio, della mobilita
dolce e del turismo sostenibile — come ad esempio: ospitalita (alberghiera, extralberghiera, all’aria aperta), ristoro, aree e spazi attrezzati,
vendita (prodotti tipici, artigianato, materiale specializzato per ciclisti e camminatori, bike e taxi service, ciclostazioni, ufficio promozione
turistica, info point, presidio medico, presidio territoriale, luoghi per la formazione dedicata ai temi del turismo lento e alle professionalita di

settore, etc.

Per il bene denominato ex Casa del Fascio di Ficarolo, il tracciato di interesse risulta essere:
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1. Indicazioni progettuali

1.1 Principi generali

Il progetto CAMMINI E PERCORSI riprende ed amplia molti dei tratti distintivi della pitt ampia iniziativa “DIMORE”, consistenti in una specifica
forma di ricettivitd ed ospitalitd che intende affiancare ai tradizionali servizi alberghieri, extra-alberghieri e all’aria aperta, un’ampia offerta di veri e
propri servizi socio-culturali, ricreativi e di scoperta del territorio, delle risorse e prodotti locali. Si propone, dunque, un modello di recupero che
punti alla tutela, alla conservazione e alla valorizzazione degli immobili pubblici dismessi e al rafforzamento della competitivita e attrattivita
del contesto in cui si collocano, secondo principi progettuali declinabili a seconda delle specificita di ogni territorio.

Coerenza con la natura e le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dellimmobile, tipologia, morfologia, peculiarita architettoniche, preqio
storico-artistico e paesaggistico in linea con le previsioni degli strumenti di pianificazione urbana e territoriale vigenti.

Andranno sviluppate proposte progettuali ed insediate nuove funzioni ed usi che tengano conto della natura del bene, in linea con gli indirizzi
degli strumenti di pianificazione vigenti e modalita di intervento ammesse, nel rispetto del valore storico-artistico e paesaggistico degli immobili.

Nelle fasi di progettazione definitiva ed esecutiva, successive all’aggiudicazione, la proposta vincitrice sara soggetta all’iter del’ Amministrazione
comunale ai fini della verifica di compatibilita degli interventi proposti con le previsioni e prescrizioni urbanistiche ed edilizie e, qualora I'immobile
sia vincolato, la stessa sara soggetta, ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. n. 42/2004, alla preventiva autorizzazione della competente Amministrazione
preposta alla tutela dei beni culturali.

Attenzione ai grandi attrattori turistico-culturali esistenti

Le proposte di valorizzazione dovranno tener conto dei principali attrattori turistico, socio-culturali e naturali presenti sul territorio e dei relativi flussi
nazionali e internazionali, al fine di sviluppare un’idea di valorizzazione in grado di “fare sistema” con le opportunita del territorio e, al tempo
stesso, di generare nuove opportunita di sviluppo.

Modello di servizio a supporto del turismo lento

Le proposte di valorizzazione dovranno essere in linea con il progetto CAMMINI E PERCORSI ed in linea con i principi delliniziativa, i beni
potranno accogliere pertanto, attivita e servizi di supporto al camminatore, pellegrino e ciclista nella fruizione dei cammini e dei percorsi, di
promozione del territorio, della mobilita dolce e del turismo sostenibile — come ad esempio: ospitalita (alberghiera, extralberghiera, all’aria aperta),
ristoro, aree e spazi attrezzati, vendita (prodotti tipici, artigianato, materiale specializzato per ciclisti e camminatori), bike e taxi service,
ciclostazioni, ufficio promozione turistica, info point, presidio medico, presidio territoriale, luoghi per la formazione dedicata ai temi del turismo lento
e alle professionalita di settore, etc.
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1. Indicazioni progettuali

1.1 Principi generali

| principi generali dell’iniziativa ruotano attorno ai temi di seguito riportati che si chiede di sviluppare nella presentazione della proposta:

" Ipotesi di recupero e riuso
" opportunita turistica

¥ sostenibilita ambientale

[

efficienza energetica
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1. Indicazioni progettuali

1.2 Nuove funzioni

- Il progetto punta alla definizione di un modello di nuove funzioni da realizzare lungo cammini pedonali, di carattere storico e/o religioso e percorsi
ciclabili, per offrire servizi di supporto allo sviluppo del turismo lento, favorendo l'integrazione turistica in grado di comprendere e valorizzare le eccellenze
e le opportunita del territorio, attraverso il recupero di immobili pubblici riconducibili in particolare al:

= «patrimonio minore»: beni che caratterizzano il contesto in cui si collocano e il sistema insediativo tradizionale del tessuto di riferimento oppure si
trovano lungo le reti di percorrenza e comunicazione - costruzioni tipiche dellinsediamento tradizionale locale e/o manufatti che per loro natura ed
antica funzione sono legati ai sistemi a rete locali come borghi, case, chiesette, piccole scuole, caselli stradali, case cantoniere, piccole stazioni, caselli
ferroviari, caselli idraulici, stazioni marittime, acquedotti, piccole centrali idroelettriche, etc..

= «patrimonio culturale di pregio», beni di grande interesse culturale che si distinguono nel paesaggio circostante per pregio e dimensioni, emergenze
storico artistiche: conventi, monasteri, castelli, forti, fortificazioni, caserme, ville, poderi, etc..

| beni riconducibili - come categoria - al «patrimonio minore» e - come tipologia - alle costruzioni tipiche dell'insediamento tradizionale locale e ai

manufatti che per loro natura ed antica funzione sono legati ai sistemi a rete locali costituiranno il portafoglio prevalente, per un loro riuso in linea con i

principi di sostenibilita ambientale, efficienza energetica e valutazione dell'opportunita turistica.

Tali attivita si intendono anche come un incentivo all’limprenditoria giovanile, al terzo settore e all’associazionismo nazionale e internazionale,
essendo il bando rivolto a imprese, cooperative e associazioni, costituite in prevalenza da soggetti fino a quaranta anni.

In tal senso la valorizzazione € intesa quale contributo all'offerta turistico-culturale, alla valorizzare congiunta di paesaggio e patrimonio storico-
artistico, alla realizzazione di itinerari e circuiti turistico-culturali dedicati, finalizzati anche a mettere in rete i siti di interesse culturale e paesaggistico
presenti in diversi territori, migliorandone la fruizione pubblica.

- Le proposte di valorizzazione dovranno garantire una accessibilita e fruibilita pubblica dellimmobile, garantire un contributo allo sviluppo locale
sostenibile ovvero assicurare un processo duraturo di sviluppo locale volto a migliorare la visibilita del contesto in cui € inserito.

Ancor di pil, la proposta di valorizzazione intesa come una vera e propria strategia di sviluppo territoriale — valorizzazione delle «destinazioni itineranti»
creando servizi innovativi e nuove occasioni di svago e intrattenimento in linea con la nuova frontiera del cosiddetto “turismo slow”’.

- Allinterno del modello di valorizzazione sono contemplate attivita e servizi di supporto al camminatore, pellegrino e ciclista nella fruizione dei
cammini e dei percorsi, di promozione del territorio, della mobilita dolce e del turismo sostenibile — come ad esempio: ospitalita (alberghiera,
extralberghiera, all’aria aperta), ristoro, aree e spazi attrezzati, vendita (prodotti tipici, artigianato, materiale specializzato per ciclisti e camminatori), bike e
taxi service, piccole ciclostazioni, ufficio promozione turistica, info point, presidio medico, presidio territoriale, luoghi per la formazione dedicata ai temi del
turismo lento e alle professionalita di settore, etc.

La proposta di valorizzazione in relazione agli usi, alle destinazioni e alle attivita che si intendera insediare sara rivolta al recupero di beni edificati, € non
edificati, quali aree, terreni, giardini, parchi, spazi aperti, boschi e foreste, orti per cui potranno essere sviluppate anche attivita agricole, agrituristiche e

vendita al dettaglio di prodotti locali, aree attrezzate, ricettivita all'aria aperta quale camping, etc.
9
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Nuove funzioni Nuove destinazioni

Ristoro, Osteria, Enoteca, Locanda
Bottega artigianale / vendita prodotti tipici e a km zero

Punti vendita prodotti specializzati per camminatori e ciclisti

V1SOS

Presidio medico / Ambulatorio medico / prestazioni fisioterapicheffisioterapia
Centro benessere / SPA

Piccole ciclostazioni

Aree e spazi attrezzati

Ricettivita e Ospitalita (alberghiera / extralberghiera / all’aria aperta)

VZNINVINL3Id

Cargo food

Rent bike

Servizio taxi

Bike service

Horse service

Ufficio promozione locale / ufficio turistico / info point

Presidio territoriale

O9VAS I XVvVi13d

Luoghi per la formazione dedicata ai temi del turismo lento e alle professionalita di settore

Etc.

{ &, Comune di Ficarolo
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1. Indicazioni progettuali

1.3 Modalita di intervento

Principi generali

= || principio della “conservazione afttiva” rappresenta il percorso integrato tra il mantenimento delle peculiarita culturali e paesaggistiche
dell’organismo architettonico e la sua valorizzazione funzionale, intesa come leva di sviluppo locale. L'idea di recupero sviluppata nella
proposta di valorizzazione dovra essere il piu possibile legata alle tematiche dell’eco-sostenibilita, della compatibilita ambientale e
dell’efficienza energetica.

= Patrimonio minore, Patrimonio di pregio: il valore simbolico ed identitario dei luoghi, i caratteri architettonici, paesaggistici ed ambientali,
I'unitarieta della fabbrica e dei suoi elementi costitutivi, nonché le caratteristiche prestazionali degli organismi architettonici intesi come
spunti metodologici per lo sviluppo della proposta di valorizzazione.

= recupero degli immobili: sara volto principalmente alla salvaguardia degli edifici, alla conservazione delle loro caratteristiche materiali e
storico-artistiche, ovvero della loro integrita architettonica, nel rispetto dei caratteri morfologici, tipologici, strutturali e distributivi, nonché
degli elementi decorativi di pregio presenti. Le soluzioni proposte dovranno coniugare la tutela e la conservazione dei beni con il loro
riuso, anche in relazione alla componente paesaggistico-ambientale, ossia alla possibilita di nuova integrazione dellimmobile con
I'ambiente naturale e il contesto urbano di riferimento, in una logica di intervento armonica ed integrata tra costruito e spazi aperti.

= Emergenze storico architettoniche: andra privilegiato il legame con i tracciati e la storia dei percorsi e dei cammini di riferimento, nel
rispetto del paesaggio e delle emergenze ambientali, nonché di eventuali preesistenze archeologiche. Gli interventi previsti, quindi, nel
loro complesso dovranno valorizzare l'identita del bene e del paesaggio, guardando alle caratteristiche del territorio e del tessuto socio-
economico e culturale di appartenenza.

Da tali presupposti quindi, potranno essere tratte le prime linee d’indirizzo, utili come riferimento per le fasi di analisi e di impostazione
dell'idea progettuale della proposta di valorizzazione in linea con la filosofia in espansione del Turismo Lento e con i principi di sostenibilita
ambientale, efficienza energetica e valutazione dell'opportunita turistica con particolare riferimento alle soluzioni di recupero e di
manutenzione, conservazione e monitoraggio dell'immobile.

11
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1. Indicazioni progettuali

1.3 Modalita di intervento

Minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita

L’idea di progetto puntera l'attenzione sui seguenti aspetti: tutela del valore culturale ed identitario dell’immobile, unitarieta della
fabbrica e dei suoi elementi costitutivi; conservazione delle superfici, delle strutture in genere o delle singole unita edilizie, nel
rispetto dell’organicita del complesso; salvaguardia del contesto naturale in cui il bene é inserito.

Andranno considerati i principi di minimo intervento, compatibilita, reversibilitd ed eco-sostenibilita, anche in vista
dell’efficientamento, delle caratteristiche prestazionali e dell’adeguamento di accessibilita e visitabilita dell’edificio, secondo la
normativa vigente.

L’approccio progettuale, anche in considerazione delle valenze storico-architettoniche intrinseche del’limmobile, mirera a
garantire la conservazione dellimpianto originario: non saranno previste la realizzazione di nuove volumetrie, né l'alterazione dei
prospetti, valutando eventualmente, ove possibile, I'introduzione in aggiunta all’'esistente di sole strutture leggere, removibili in materiali
compatibili; tutti gli interventi che si intendera intraprendere saranno comungue in linea e realizzati secondo quanto espressamente indicato
e prescritto nelle norme di pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Nella scelta delle tecniche d'intervento — tradizionali e innovative — andra comunque privilegiata la meno invasiva, la piu reversibile e
maggiormente compatibile con i valori storici paesaggistici e ambientali, tenendo conto dei requisiti di sicurezza, durabilita e compatibilita.
Quando possibile, sara utile optare per interventi che possano essere rimossi e sostituiti con eventuali misure alternative, ritenute piu
opportune, alla luce di nuove conoscenze acquisite in materia di innovazione tecnologica. Qualora non ci sia modo di condurre interventi
totalmente removibili, sara preferibile lasciare la possibilita di loro rinnovamenti ed integrazioni, si precisa sempre che, tutti gli interventi che
si intendera intraprendere saranno comungque realizzati in linea secondo quanto espressamente indicato e prescritto nelle norme di
pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Sara di rilevante attenzione la valutazione delle caratteristiche dei materiali utilizzabili nel restauro (ed in particolare i nuovi materiali), anche
in relazione ai loro comportamenti nel tempo.

Gli interventi saranno il risultato di un progetto integrato e sostenibile, rispettoso della concezione e delle tecniche originarie, nonché delle

azioni significative stratificatesi nel corso della storia, di cui andra garantita la conservazione.
12
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1. Indicazioni progettuali

1.3 Modalita di intervento

Interventi sulle superfici e sulle strutture

Gli interventi di conservazione delle superfici esterne ed interne saranno volti principalmente alla massima permanenza della materia in
opera. Al fine di garantire I'opportuno standard qualitativo, I'ipotesi progettuale dovra tener conto dei necessari approfondimenti diagnostici,
oltre che della letteratura tecnica, verificando la congruenza con eventuali interventi gia condotti su superfici architettoniche analoghe,
nell’'ottica di individuare specifici trattamenti di pulitura, consolidamento, protezione e incollaggio da esplicitare nelle successive fasi di
progetto obbligatorie per I'avvio dei lavori (livello definitivo ed esecutivo).

Sara opportuno che gli interventi sulle strutture (fondazioni, orizzontamenti e strutture verticali) considerino le peculiarita dell’edificio storico
(caratteristiche fisiche, costruttive, comportamento strutturale, stato fessurativo, deformativo e di conservazione) e garantiscano il minimo
impatto, nonché il monitoraggio in progress, assicurando la compatibilita tra i materiali gia in opera e quelli impiegati nell’intervento di
restauro (da esplicitarsi nelle successive fasi di progetto — definitivo ed esecutivo).

Nellambito delle possibilita d’intervento, I'eventuale rimozione delle superfetazioni e degli elementi incongrui, richiedera un’attenta
valutazione, non solo dei caratteri edilizi ed architettonici degli elementi di volta in volta analizzati, ma anche del loro grado di
“storicizzazione” nel contesto della “fabbrica” in cui sono stati inseriti.

Soluzioni distributive e impiantistiche

Le soluzioni distributive contempleranno: la conservazione e la massima rispondenza all'impianto originario dell’edificio ed alle sue
caratteristiche di rilievo; ove possibile il miglioramento della percorribilita esterna ed interna con riferimento agli spazi connettivi ed ai
collegamenti verticali, secondo il parere vincolante emesso dagli Enti competenti in materia di tutela, eventualmente anche in deroga alla
normativa di carattere generale sull’adattamento e il riuso degli edifici per funzioni pubbliche e/o aperte al pubblico.

Le soluzioni impiantistiche in generale contempleranno: la minima invasivita rispetto alle strutture orizzontali e verticali ed il relativo
adeguamento alla normativa vigente di carattere nazionale, anche in materia di tutela dei beni culturali e paesaggistici e salvaguardia
ambientale e naturale.
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1. Indicazioni progettuali

1.4 Valorizzazione dell'immobile

In coerenza con il progetto CAMMINI E PERCORSI il modello di valorizzazione proposto & principalmente legato ai temi del turismo lento,
alla scoperta del territorio ed alla salvaguardia del paesaggio, anche attraverso la coesistenza dell’'uso pubblico, inteso come servizio di
pubblica utilita, quale contributo all'offerta turistico-culturale, alla valorizzazione congiunta di paesaggio e patrimonio storico-artistico, alla
realizzazione di itinerari e circuiti turistico-culturali dedicati, finalizzati anche a mettere in rete i siti di interesse culturale e paesaggistico
presenti in diversi territori, migliorandone la fruizione pubblica, favorendo l'integrazione turistica in grado di comprendere e valorizzare le
eccellenze e le opportunita del territorio.

L’iniziativa promossa dall’Agenzia del Demanio in collaborazione con soggetti pubblici e privati interessati, punta alla valorizzazione degli
immobili inseriti in una rete di beni di proprieta dello Stato e di altri Enti pubblici con l'obiettivo di potenziare I'offerta turistico-culturale dei siti
di interesse storico e paesaggistico presenti sul territorio veneziano e rodigino limitrofo al percorso ciclabile denominato VenTo.

Il recupero ed il riuso del bene facente parte del patrimonio immobiliare minore potra avvenire anche attraverso I'uso di nuove tecnologie dal
punto di vista dell’efficientamento energetico, compatibilmente con le caratteristiche e con i vincoli del’immobile, e potra consentire I'avvio di
attivita e servizi di supporto al ciclista da affidare ad imprese, cooperative e associazioni legate alla promozione del territorio, al turismo
lento, alla conoscenza del patrimonio naturale e storico-culturale ed alla salvaguardia del’ambiente e degli ecosistemi esistenti come a titolo
esemplificativo ospitalita, ristoro, aree e spazi attrezzati, bike service, promozione turistica, info point e altro.

Gli immobili ubicati nelle immediate vicinanze della Ciclovia VenTo potranno essere resi facilmente accessibili e fruibili sia per quanto
riguarda le aeree esterne di pertinenza, che eventualmente per gli spazi interni, e potranno offrire una pluralita di dotazioni funzionali legate
alla fruizione dei percorsi ciclabili anche in occasione di eventi e manifestazioni locali, attivita sociali, culturali, sportive finalizzate a garantire
un turismo sostenibile e assicurare un processo di sviluppo locale volto a migliorare la visibilita del contesto territoriale in cui il bene si
inserisce.
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1. Indicazioni progettuali

1.4 Valorizzazione dell'immobile

La valorizzazione dellimmobile denominato Ex Casa del Fascio, puntera, al recupero e alla rifunzionalizzazione del bene stesso, nel
rispetto della natura, del valore identitario, degli elementi costitutivi e dell’organicita dell’impianto architettonico ed in coerenza con
il contesto naturale arginale del Fiume Po in cui il bene € inserito, salvaguardandone i caratteri paesaggistico ambientali con I'obiettivo
di potenziare la fruizione del/degli itinerari storico — religiosi e ciclopedonali di riferimento.

La valorizzazione sara I'occasione per il recupero ed il riuso degli immobili summenzionati e degli spazi esterni di pertinenza che potra
essere attuata attraverso il restauro, il risanamento del’'immobile e I'efficientamento energetico in modo compatibile con gli eventuali vincoli
storico-artistici e paesaggistici del contesto, rappresentera inoltre un’importante opportunita per promuovere le emergenze storico-culturali, il
patrimonio ambientale e il territorio del Comune di Ficarolo, all'interno del territorio rodigino posto lungo il fiume Po.

I modello che si intende sviluppare comprende attivita e servizi di supporto al ciclista nella fruizione dei percorsi, di promozione del territorio,
della mobilita dolce e del turismo sostenibile, quali ad esempio spazi attrezzati, bike service, promozione turistica e tutti i servizi compatibili
con le indicazione degli strumenti urbanisti vigenti.

Potranno inoltre essere previsti spazi dedicati per funzioni di presidio territoriale ed info point, oppure eventi ed iniziative connesse alla
fruizione sociale, ricreativa, sportiva, culturale e alla scoperta del territorio.

La nuova struttura turistico-culturale potra essere un punto di riferimento per lo sviluppo delle attivita connesse all'importanza del paesaggio
del Comune di Ficarolo, del contesto ambientale e naturalistico di pregio, degli eventi e manifestazioni locali e del panorama locale.

I nuovi usi, in ogni caso, dovranno essere compatibili con la destinazione d’'uso attuale, nel rispetto della valenza storico-artistica del bene.

Allo scopo di preservare il valore sociale che storicamente riveste I'immobile come luogo di aggregazione e riferimento per la cittadinanza
'amministrazione intende, mantenere attivo il punto ristoro situato nellimmobile al piano terra, che si ritiene poter essere faciimente
integrabile in un progetto complessivo di riuso del bene in chiave di accoglienza e promozione del turismo lento, come inteso dal progetto
Cammini e Percorsi in cui si inserisce. Si rimanda al punto 4.3.1 del presente Information Memorandum per la scheda dettagliata
dell’'utilizzo distributivo proposto dal presente avviso di gara.
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1. Indicazioni progettuali

1.4 Valorizzazione dellimmobile

Nella trasformazione:

= saranno previsti le sequenti categorie e modalita di intervento:

= Manutenzione straordinaria, restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione;
= Adeguamento alle disposizioni vigenti di legge o di regolamento;
= Adeguamento alle disposizioni di legge per la eliminazione delle barriere architettoniche.

Per gli immobili di particolare pregio storico-architettonico dovra essere assicurata la conservazione del bene, mediante una coerente,
coordinata e programmata attivita di prevenzione, manutenzione e restauro.

Dovra essere garantita sempre la sua fruibilita pubblica, in orari compatibili e nel rispetto della futura destinazione d’uso.

Saranno tutelati i percorsi di particolare valore storico, paesaggistico o ambientale di accesso al'immobile, sia per quanto riguarda gli aspetti
strutturali, sia per quanto attiene l'arredo e le pertinenze, prevedendone una riqualificazione mediante opere e materiali idonei ed
ecocompatibili.

Sara promossa, infine, la creazione di una rete che metta in relazione gli ambiti di maggiore interesse, anche attraverso l'individuazione di
itinerari specifici che, garantendo la continuita ecologica, li colleghino tra loro e favoriscano una fruizione lenta del paesaggio, costituendo
un’alternativa alle modalita tradizionali di accesso maggiormente rispettosa del’ambiente naturale (percorsi ciclabili e/o pedonali, percorsi
dedicati all’escursionismo a cavallo, etc.).
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2. Ambito di intervento

2.1 Tracciato di riferimento

» Ciclovia VENTO

VENTO é il progetto di una dorsale cicloturistica di 679 Km totali, che si sviluppa da Venezia a Torino, attraverso un’infrastruttura leggera,
costeggiando il Fiume Po con il coinvolgimento delle Autorita Fluviali AIPO e AdBPO e attraversando le citta pit note ma anche alcuni luoghi
dell’entroterra, punta a rappresentare un nuovo modello di sviluppo, ispirato a diversi paesi Europei che gia 'hanno attuato e che possa rilanciare
I'economia locale dei territori attraversati con un progetto sostenibile e localizzato, volto a creare nuove opportunita di occupazione nel campo del
cicloturismo e della cultura, richiedendo un basso investimento iniziale ma con un alto riscontro dal punto di vista socioculturale. VENTO e al tempo
stesso un progetto di tracciato e di infrastruttura che consentira di realizzare la pista ciclabile piu lunga d’ltalia e una delle piu lunghe d’Europa,
attuando parte di uno dei tracciati Eurovelo, l'itinerario n. 8 Mediterranean Route, che rappresenta I'’evoluzione naturale in chiave infrastrutturata e
con elevati standard di sicurezza della ciclovia n. 2 della rete Bicitalia. La VENTO nei paesaggi di grande interesse naturalistico: Parco Fluviale
del Po e dell'Orba, Parco Regionale Fluviale del Trebbia, Parco Regionale Veneto del Delta del Po, Parco del Mincio, Parco del Ticino e lago Maggiore,
Parco lombardo della valle del Ticino, Parco Oglio Sud , Parco dell’Adamello, Parco Oglio Nord, Coinvolgendo anche I'Ente di Gestione per i Parchi e
la Biodiversita del Delta del PO e Federparchi, nonché il Consorzio di Bonifica di Piacenza, Consorzio di Bonifica delllEmilia Centrale, Federazione
Ciclistica Italiana, Touring Club Italiano, FAI, WWF, Slow Food Italia, ACRI, Fondazione Cariplo.

Nlian

Venezia

La VENTO esiste gia, ma solo in parte, infatti dei 679 km della dorsale, ad oggi, 102 km sono tratti gia pedalabili in sicurezza (pista ciclabile gia
esistente), 284 km sono tratti facilmente trasformabili in piste ciclabili (per la maggior parte si tratta delle sommita arginali), 293 km sono tratti che
richiedono nuovi interventi.(®

Nella legge di Stabilita del 2016 é stato previsto un investimento di 91 milioni di euro per quattro "ciclovie di prioritd nazionale" tra cui anche la VENTO,
a cui si sono poi aggiunti ulteriori 84 milioni di euro per lo sviluppo del sistema nazionale di ciclovie turistiche (Legge di Stabilita 2017).

Per promuoverne il finanziamento e la realizzazione, il 27 luglio 2016 é stato firmato un Protocollo d’Intesa tra le quattro regioni del Po (Piemonte,
Lombardia, Emilia Romagna e Veneto), il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti e il Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali. Il 25 ottobre del
2016 le Regioni firmatarie e il DAStU — Politecnico di Milano hanno stipulato un accordo secondo cui la Regione Lombardia, regione capofila, redigera il
progetto di fattibilita tecnico ed economica dell'intera ciclovia.

Il ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, con la direttiva ministeriale del 11 aprile 2017 ha finanziato 2,75 milioni per il progetto di fattibilita tecnica
ed economica per la Ciclovia Vento, dal costo complessivo stimato di 129,70 milioni di euro.

() Fonte dati DAStU — Politecnico di Milano e http://www.progetto.vento.polimi.it/
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CAMMINI E PERCORSI

INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO) VENETO

2. Ambito di intervento

2.1 Tracciati di riferimento

L’'immobile oggetto del presente Information Memorandum & interessato dalla Ciclopista del Sole

Cammini religiosi

Cammini storici

Ciclopiste / Ciclovie

Via Francigena

Cammino di Francesco
Cammino di San Benedetto
Cammino Celeste
Cammino Micaelico

Via Lauretana

Via Appia
Via Appia Traiana
Regio Tratturo Magno

Regio Tratturo Pescasseroli - Candela

Ciclopista del Sole

Ciclovia VENTO

Ciclovia dell’Acquedotto Pugliese
Ciclovia Alpe Adria

Ciclovia Adriatica

e | 18



CAMMINI E PERCORSI INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO) VENETO

2. Ambito di intervento .“

2.1 Tracciati di riferimento

Regione: Veneto

N° TRACCIATI PRESENTI: 2 (cfr. Legenda)
TOTALE PROVINCE: 3
TOTALE COMUNI: 18 (nessuno attraversato da piu tracciati)

LEGENDA

Ciclopista del Sole
= Province: 1 = Comuni: 10

Ciclovia VENTO
= Province: 2 = Comuni: 8

O o Comunicapoluoghi attraversati dai tracciati in
zona urbanizzata
AIcur_n comuni non capoluoghl attraversati dai _ gty Sy n
tracciati in zona urbanizzata

Bardolino

2 Peschiera del Garda

Papozze

e | 19
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3. Inquadramento territoriale

3.1 Contesto geografico

Immobili di interesse lungo il percorso

a 2. ABITAZIONE FRONTE CANALE LUSENZO -
VIA FOXIA Chioggia (VE)

B8 3. ABITAZIONE FRONTE CANALE LUSENZO -
VIA SAN FELICE Chioggia (VE)

B 4. CASERMA GUARDIA DI FINANZA ALBERONI,

Lido di Venezia (VE) Venezia
. . o 7 W o
B 5. BATTERIA ANGELO EMO, Lido Venezia (VE) y " Valeggio sul Mincio
4 5 Venezia Lido
B 6. BATTERIA MARCO POLO, Pellestrina (VE) .
3 6 Pellestrina
B 7. STAZIONE DI SALIONZE, Valeggio sul Mincio Chioggia

Ficarolo
(VR)

LEGENDA
Ciclopista del Sole B immobili dello Stato
Ciclovia Vento B immobili di altri Enti Pubblici

2 z
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3. Inquadramento territoriale

3.1 Contesto geografico

Regione del Veneto

I Veneto € una regione italiana a statuto ordinario di 4 927
596 abitanti situata nell'ltalia nord-orientale; capitale storica e
capoluogo amministrativo & Venezia.

Confina a nord con il Trentino-Alto Adige e [I'Austria, a sud con
'Emilia-Romagna, ad ovest con la Lombardia, a est con il Friuli-
Venezia Giulia, e a sud-est con il mare Adriatico. Insieme al Trentino-
Alto Adige e al Friuli-Venezia Giulia il Veneto costituisce la macro area
del Triveneto o delle Tre Venezie.

Per oltre un millennio indipendente nelllambito della Repubblica di
Venezia, dopo una breve parentesi austriaca e francese (1797-1814),
e quindi nominalmente autonomo per alcuni decenni come Regno
Lombardo-Veneto sotto I'lmpero austriaco, nel 1866, secondo i termini
dell'accordo di pace che fece seguito alla Guerra austro-prussiana, il
Veneto venne assegnato alla Francia che lo cedette al Regno d'ltalia.

La regione prende il nome dalle tribu dei veneti, popolazione
Indoeuropea che si attesto nel territorio dopo la meta del Il millennio
a.C.

Il territorio della provincia di Rovigo in cui geograficamente si inserisce 'immobile rientra nell’attuale Polesine, area interamente pianeggiante delimitata
dalla presenza di due grandi corsi d’acqua il Po e '’Adige, fiumi che nel corso del tempo hanno dato origine a questo tratto della pianura Padana.

La parte orientale della provincia corrisponde al Delta del Po e si espande costantemente verso est a causa dei sedimenti depositati dal fiume alle sue
foci. La provincia di Rovigo é tradizionalmente divisa in tre zone geografiche, da ovest verso est, seguendo il percorso ideale delle bonifiche del territorio:
I'Alto Polesine, il cui capoluogo € Badia Polesine; il Medio Polesing, il cui capoluogo € Rovigo; il Basso Polesine, il cui capoluogo € Adria.

Altri centri di riferimento sono Porto Viro, Lendinara, Porto Tolle e Taglio di Po.

Il territorio inoltre & di importante valenza ambientale legata ai siti naturalistici che si articolano lungo i percorsi fluviali.
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3. Inquadramento territoriale

3.2 Sistema infrastrutturale e logistico

3 A — Collegamenti Ferroviari
B — Collegamenti Aerei
Collegamenti autostradali avrofanias C — Collegamenti Autostradali
Il collegamento Autostradale pit vicino al Comune di Ficarolo € il e X D — Collegamenti Fluviali
casello di Occhiobello dellautostrada A13 Bologna-Padova che . ok e S X
dista circa 13 Km, altra importante rete stradale che ne attraversa il et sl b _____“
territorio € la strada statale n. 16 Adriatica. . Wt X

--------------

Collegamenti ferroviari

Il collegamento con la rete ferroviaria: € agevole, la stazione di
riferimento di Bondeno loc. Stellata, sulla linea Suzzara-Ferrara, si
trova a circa 5 km dal centro del paese.

Collegamenti fluviale

La localita di Ficarolo € raggiungibile attraverso il fiume Po
mediante natanti privati, sono presenti punti di attracco a circa 3 km
di distanza dall'immobile.

Collegamenti aerei
L’aeroporto di Verona/Villafranca dista 80 km, dal quale attraverso
sistemi di trasporto privati € possibile raggiungere I'immobile.

Come muoversi
All'interno della localita di Ficarolo & possibile muoversi attraverso
percorsi ciclopedonali e pedonali.
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3. Inquadramento territoriale

3.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambiental

Patrimonio storico-culturale

La piazza del centro cittadino di Ficarolo & caratterizzato dalla
Chiesa parrocchiale con il Campanile progettato dall'architetto
ferrarese Gaetano Barbieri nel 1777 & il terzo per altezza del
Veneto.

E’ caratterizzato per la forte inclinazione, da qui il celebre
toponimo assegnato alla cittadina: Pisa del Polesine.

La costruzione é interamente in laterizio e la torre & ornata da
cornicioni e da colonne di ordine dorico-tuscanico.

Dalla sommita € impressionante il panorama che si pud godere,
dove la vista si perde tra i campi fino a scorgere in lontananza le
torri di Ferrara.

Villa Giglioli a Ficarolo, costruita verso la fine del 1500 per
volonta della famiglia ferrarese degli Arienti & caratterizzata da
una architettura poderosa e austera, chiaramente ispirata ai
dettami dell'architettura militare estense ed estranea ai canoni
della villa signorile veneta.

Il corpo centrale si presenta con mattoni a vista e con bianco
cornicione dentellato, sul tetto ha due caratteristici camini, €
affiancato da due torri sporgenti con tetto a padiglione e
sormontate da pinnacoli con banderuole.

Potrebbe quasi ricordare l'antico castello distrutto, che la
leggenda vuole sorgesse proprio sullo stesso luogo, fatto pero
non attestato da nessun documento, ma certo € che una volta
scomparso il castello, la storia di Ficarolo passo per questa villa.
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3. Inquadramento territoriale
3.3 Attrattivita turistico - culturale ed attrazioni turistiche

Patrimonio storico-culturale — Attrazioni Turistiche

FERRARA

I Castello Estense a Ferrara che dista circa 25 km
dallimmobile & un edificio in mattoni a pianta quadrata dotato di
quattro torri difensive con altane e circondato da un fossato
colmo d'acqua che lo rende, a tutt'oggi, uno degli ultimi castelli
europei circondato da un fossato.

Palazzo dei Diamanti a Ferrara, € una delle strutture
architettoniche di maggiore rilievo della citta, importante sede
espositiva di numerose mostre e della Pinacoteca Nazionale. La
particolarita del monumento risiede negli 8.500 blocchi di marmo
a forma di punta di diamante che, oltre a dare il nome al palazzo,
rendono la struttura notevolmente articolata.

ROVIGO

Torre di Dona e Torre Grimani nel cuore della citta di Rovigo
sono le strutture architettoniche del Castello giunte a noi. Le due
torri conservate del castello sono pendenti e le mura attuali sono
state realizzate nel 1138. La fortezza del Castello di Rovigo,
inadeguata a resistere nelle nuove condizioni belliche, fu poi
abbandonata e alcune parti della struttura vennero demolite e
riutilizzate per la costruzione della Chiesa della Beata Vergine
del soccorso. La cinta muraria fu infine abbattuta nel Settecento.
All'interno dell’area del castello a partire dagli anni Sessanta del
secolo scorso sono stati realizzati dei giardini pubblici.
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3. Inquadramento territoriale

3.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambientali

Patrimonio naturalistico limitrofo

ITINERARI AMBIENTALI

Il polesine é una terra delimitata da due grandi fiumi d’ltalia il Po e I'Adige, corsi d'acqua che con i loro apporti alluvionali hanno dato origine a questo
lembo orientale della pianura Padana, la provincia di Rovigo, la piu meridionale del Veneto.

La zona rivierasca del Po risente in larga misura dell'influenza ferrarese, &' questo un aspetto che arricchisce la naturale vocazione polesana di terra di
relazione, disponibile ad accogliere varie sollecitazioni sociali e culturali, ed in grado di offrire ai visitatori una molteplicita di aspetti legati alla tradizione.

L’itinerario lungo I'argine del fiume Po é ricco di suggestioni ambientali, legate ai giochi luminosi che la natura offre sull'acqua del fiume, sulle bianche
spiaggette che si aprono improvvise e nella fitta vegetazione delle golene, regno incontrastato di varie specie di volatili, ma anche un percorso di indubbio
interesse per i molteplici aspetti artistici ed architettonici di una terra che pud vantare una storia millenaria.
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3. Inquadramento territoriale

3.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambientali

Offerta Turistica

ITINERARI NATURALISTICI - ENOGASTRONOMICI

Un sistema variegato di attivita unisce ospitalita in campagna, percorsi cicloturistici, vie d’acqua navigabili, itinerari culturali ed enogastronomici e
diversifica I'bfferta turistica del Polesine, mettendo in evidenza le peculiarita del patrimonio paesaggistico e architettonico

Il turismo enogastronomico si sta affermando in questo contesto territoriale lungo il flume Po, € un territorio davvero generoso, coi suoi frutti di acqua e di
terra. Sapori che derivano da tradizioni autentiche e prodotti che diventano gli interpreti del territorio de della tradizione locale e che abbinano la ricerca
dei piatti tipici ai tesori architettonici, naturalistici e storici di una terra genuina.
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4. Immobile

4.1 Localizzazione

LEGENDA

Il territorio e i collegamenti

Viabilita principale (Autostrada)
Viabilita principale (SS)
Viabilita secondaria (SP)
Viabilita ferroviaria
Collegamenti via mare

Porti principali

Porti turistici

Aeroporti principali .. ¥l ) D‘Fmarolo

Comuni principali

o0 ..IIIIII

Altri comuni o frazioni

mie

Centro urbano di riferimento del bene Ficarolo e il territorio co

@® Localizzazione del bene

EE Confini provinciali B o o e
- 2.438 abitanti. 7
s r@”f\m
La localita - =

- |:| La Provincia

Il Bene: la localita -50 comuni
Ficarolo -240.540 abitanti.
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4. Immobile

4.2 Inquadramento tecnico-amministrativo

Scheda di sintesi

BENE DEL COMUNE DI FICAROLO
Immobile realizzato agli inizi degli anni 20 del 1900 come sede del partito

nazionale fascista locale, nel secondo dopoguerra fu devolto allo Stato per

effetto delle Diposizioni contenute nell’art. 38 del DLL 27 luglio 1944 n.159, il

recante «Sanzioni contro il Fascismo». ® COMUNE: Ficarolo (RO)

L’immobile si sviluppa in tre piani fuori terra, realizzato in mattoni pieni di LOCALITA”: Ficarolo

laterizio intonacati e tetto in travi lignee, tavolato e coppi. Dalla tipica INDIRIZZO: Piazza Garibaldi, 27-31-39

tipologia edilizia locale, si affaccia su una delle piazze principali della

COORDINATE GEORIFERITE:
44°57'10.6"N 11°26'02.0"E
Po e dal tracciato della Ciclovia VenTo, ubicato sulla sponda Sud del Fiume. DEMANIO STORICO-ARTISTICO > no

cittadina rodigina, a pochi metri di distanza dal margine arginale del fiume

STATO CONSERVATIVO. SUFFICIENTE

p— . DATI CATASTALI D Sup. territoriale  715mq
B _ Y . ] Sup. lorda 870 mq
- - : X  Comune di Ficarolo -

CT Foglio 11 Mapp. 165 — 289 \[ -
CF Foglio 11 Mapp. 289 sub 1, 2

Perimetro proprieta

il

; Comune di Ficarolo

&
N
B
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4. Immobile | n—

y 0
( " corh e
4.3 Caratteristiche fisiche [ e
@
Dati generali = ' “ )
Consistenze i !
Superficie territoriale: mq 715 D) l] |
Superficie sedime: mq 402 _ Gl e P
Superficie utile lorda: mq 870 ca. | @ :
Superficie netta: mq 740 ca. ; i []
Volume fuori terra: mc 2760 T ‘ 2 ’
3
‘e 1
Parametri edilizi | & H
Incidenza media della muratura 15% della s.u.l. == e

B

.
®
P

-
J > e ]
P.zza Garibaldi —

—>z
=
©
S
——

i gt T ] — — o e B 1 ]

Planimetria generale Pianta Primo Piano 29
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4. Immobile

4.3.1 Proposta distributiva

i

@
@

Dettaglio superfici di piano

Piano terra: SUL mq 400 circa

| Areada destinare a punto ristoro in sublocazione

[——1 Areada destinare a spazio per incontri ed eventi
dell'amministrazione comunale o altri enti

Piano primo : SUL mq 235

Area da valorizzare su proposta dell'aggiudicatario mq 235

Piano sottotetto SUL mq 235

Area da valorizzare su proposta dell'aggiudicatario mq 235

corhée
@
dA be Vi . 2
__kre;o
5 _; ‘i =
) $

2) lLocato sl C.R.AL. *
T —————

Pianta Piano Terra

5 T R 5 ]
@ | @ @
-L————, T.l e i i]
5 9
(A) G) ) ﬂ
Pianta Primo Piano
= /P & T
@ | @ @
g @
E L |
(A) G) ‘ A ﬂ
| .. :
.__‘LLJ e ] L,;L’—x = R e R 1
Pianta Piano Sottotetto 30
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4. Immobile

4.4 Qualita architettonica e paesaggistica

Documentazione fotografica

2 P.zza Garibaldi

%Z
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4. Immobile

4.5 Rilevanza storico-artistica

Provvedimenti di tutela

L'IMMOBILE

= Fabbricato non di Interesse
culturale ai sensi del D.Lgs.

42/2004, con declaratoria, prot. n.

1972 del 23/02/2017 del MIBACT
per il Patrimonio culturale del
Veneto

IL CONTESTO

= Beni paesaggistici ex art. 136 e
142 D.Lgs. n. 42/2004

@ M Agenzia del Demanio
Direzione regionale Veneto
via Borgo Pezzana, | - Mestre
Ctbiniitins dbe bone' ¢ bl altbiniits culluradt 30174 r\?ENHl A
& dal lereime
pec: dre_V iady it
PERIL TURALE
DELVENETO
MIBACT-SR-VEN
DIR-UFF ST
72 2310 . R .
0000133“0701/5 Ci’///oya(l, 2] s .“Rkyﬂmh a//»y/m dol ...
Flestek: Sortiio s N i

OGGETTO: FICAROLO (Rovigo) — Fabbricato urbano sito in piazza Garibaldi 27-31-39, catastalmente
distinto al C.F., foglio 11, particelle 289, subb. 1 ¢ 2, ¢ al C.T., foglio 11, particelie 165 ¢ 289,
di proprieta del Demanio dello Stato, in consegna all’Agenzia del Demanio - Direzione regio-
nale del Veneto —
Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 — articoli 10, comma 1, e 12, comma 2 ~

di dell*i le.-
¥ Comune
via Cesare Battisti, 139
45036 FICAROLO (Rovigo)
Lettera inviata solo tramite pec: protecollo ficarolo(@pec.it

posta elettronica
d.lgs. 7 marze 2005, n. 82 - art. 47

Epoo. Ml Soprintendenza Archeologia, belle arti
e paesaggio per le province di Verona,
Rovigo e Vicenza
VERONA

pec: mb b

Ad esito della richiesta di verifica di cui all’oggetto, qui pervenuta in data 25 ottobre 2016 con nota
prot. 2016/16617/DR-VE del 25 ottobre 2016, inoltrata dall’Agenzia del Demanio - Direzione regionale
Veneto di Venezia, questa Commissione regionale, ai sensi dell’art. 39, comma 2, lett. a), del decreto del
presidente del Consiglio dei Ministri 29 agosto 2014, n. 171, dichiara, come rilevabile dal verbale di seduta
del 16 febbraio 2017, I i dell’i Iturale di cui al itato d.lgs. 42/2004, nei se-
guenti immobili:

FICAROLO (Rovigo) — Fabbricato urbano sito in piazza Garibaldi 27-31-39, catastalmente distinto
al C.F., foglio 11, particelle 289, subb. 1 e 2, e al C.T., foglio 11, particelle 165 ¢ 289.-

Si trasmette in allegato la relativa scheda ai fini della loro eventuale sdemanializzazione, qualora
non vi ostino altre ragioni di pubblico interesse.

In quanto applicabili valgono le disposizioni di cui all'art. 11, comma [, del predetto
d.lgs. 42/2004 .-

1l funzionario architetto Chiara Donit

Ca Michicl dalle Colonne - Cannaregio 4314 - Calle del Duca — 30121 VENEZIA - el +39 0@

c-mail se-ven@beniculmraliit - mbac-se-ven@mailcertheniculuraliit — www ven

Elenco dei beni immobili Pagina 1 di |

Verifica dell'Interesse Culturale del Patrimonio Immobiliare Pubblico

Mittente: AGENZIA DEL DEMANIO FILIALE VENETO
Via Borgo Pezzana n.| - Mestre
30174 VENEZIA (VE)

rappresentante: Pler Giergio Allegroni

Segretariato regionale del Ministero dei beni ¢ delle attivith culturali e del
turismo por il Veneto

Ca’ Michiel dalle Colonne Cannaragio 4314 - Cale de! Duca

30121, Venezia

Destinatario:

f(:;;‘:;: arch. Rensta Codello
Eleaco dei Beni Immobili:
NNome Comune Localizzazione |Denominazions bene
» FABBRICATO URBANO
1 [FICAROLO Iplazza garibaldi N°27 IAZZA GARIBALDI NN,
7-31.39 )
Data
Laciana Colle
7t lonale
\ 02 ¢ Regl
\ _;,‘(?"m“b,&@ur Cagienco
http://waww. benituteiati. ivpage/ente_d lio_elenco_stampa.asp?paramld-=48823 13/102016
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4. Immobile

4.6 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

Sintesi degli strumenti vigenti

PIANO PAESAGGISTICO VIGENTE PIANO URBANISTICO VIGENTE A LIVELLO COMUNALE
La variante parziale al Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (PTRC Variante al PRG del Comune di Ficarolo

2009) con attribuzione della valenza paesaggistica, adottata con deliberazione
della Giunta Regionale n. 427 del 10 aprile 2013 € stata pubblicata nel
Bollettino ufficiale n. 39 del 3 maggio 2013.

Ai sensi delle Direttive Comunitarie 79/409/CEE e 92/43/CEE, del D.P.R. Nella Variante al PRG del Comune di Ficarolo 'immobile ricade in Zona A — Area
357/1997 come modificato dal D.P.R. 120/2003, del D.M. 3 Aprile 2000 e delle del centro storico e non risulta soggetto ad alcun tipo di vincolo paesaggistico,
DGRV Veneto numeri 448 e 449 del 21/02/2003, le aree non risultano sismico od architettonico.

ricomprese all'interno delle Zone a Protezione Speciale (ZPS) e nei Siti di

Interesse Comunitario (SIC). DESTINAZIONI DA PRG:

- Attrezzature di Interesse comune
Cfr. CDU allegato
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4. Immobile

* Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO)
4.7 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO DELLA REGIONE VENETO PTRC
Adottato con deliberazione della Giunta Regionale n. 427 del 10 aprile 2013, pubblicato nel Bollettino
ufficiale n. 39 del 3 maggio 2013 LEGENDA

Tav. 9 - Sistema del Territorio Rurale e della Rete Ecologica — Polesine Occidentale

Comune di Ficarolo
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4. Immobile

4.7 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

PIANO URBANISTICO VIGENTE A LIVELLO COMUNALE
PIANO REGOLATORE GENERALE

NTA:

Art. 19 ZONA A — Area del Centro Storico del Capoluogo
comprendente aree e/o edifici di interesse storico-
ambientale

PAINO PARTICOLAREGGIATO CENTRO STORICO

NTA:
Art. 12 - Conservazione Tipologica

Art. 13 — Ripristino Tipologico

= Destinazione d’uso ammesse:

Art. 22 — Attrezzature di Interesse Comune

= Modalita di intervento:

art. 12 e 16 - modalitaC ed S
Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria e
Piano di Recupero

SIT del Comune di Ficarolo -
Piano Regolatore Generale
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4. Immobile

4.7 Disciplina urbanistica ed attuativa (approfondimento)

PIANO URBANISTICO VIGENTE DEL COMUNE DI FICAROLO

Piano Regolatore Generale

COMUNE DI FICAROLO PROVINCIA DI ROVIGO
Via C.Battisti,139-cap. 45036 -Tel, 0425/708072- Fax 708393- P.IVA 00202660296
AREA TECNICA
Prot, 12077 Ficarolo 14/1272016

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Al sensi del 3* comma dell’art. 30 del D.Lgs, n. 3802001
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
VISTA Ia richiesta peesentatn in data 05/12/2016, ns.prot.11812, dall’Agenzia del Demanio -
Direzione Rogionale Vencto nella personn del Sig. Angelo Pizzin Responsabile U.O. Sviluppo
Servizi;
CERTIFICA

Che i temeni siti in questo Comune, di seguito citati hanno la seguente destinazione di zons:
Foglio  Mappale Zona Normativa

Ublcazicne: Via - A, clvica

GARBALDH n 219-R

COMUNE DI FICAROLO UMLn, «
Meovinco d fovgo
Piano Particoloreggiato del Centro Slorico | schecan. 108

Ubicazione: Via - n. civico

Srmas n 273139

COMUNE DI FICAROLO
@ Pou

Rovrcn ¢ Soe
Piono Particoloreggiaio del Centro Storco

uMin

Schedon 110

Dofl catedal fg 1

moppot 168209
INMONGIOHO MTINOMA L e,

Dot dereomalict

wp UMLMG 681
wp. copeno ma. 372
oeZoUE. 875 Pioni2+G
otezo ann Ponl
veme UE me. 104
volume UMY me. 2456
Lt 36 ne 8%

Daoti obltativl

N. voni cbitabill
N, vard i sanviio

N, fomighe 0
Abdont! tescent o
Indice d off,

Dol ectostol Fg. N

mappal 165289
Intestalanio WIRNDENTA Of FIY,

Modoita di inlervento

VE) © ot 12NTA
UE2 8§ on laNTA

Destnazione duso

LA SALA CONV,
LAl

LA

PR

Arness

u 165 Zona A “Aree o edificl di interesse storico-amblentale del centro storico del
Capoluogo” normato dalla scheda UM.L n. 49 del P.P.C.S. aliegata ol

PRG;
Zona A “Aree o edificl di interesse storico-ambientale del centro storico del

Capoluogo”™ normato dalla scheda UM.L n. 49 del P.P.C.S. allegata of
PRG,;

secondo Jo strumento urbanistico vigente,

i rilascia il presente esente da bollo e diritti ai sensi del DPR 642 del 26/10/1972 allegato B come
richiesto dall’interessato,

Carater sicdco omblenlal

Dotazone 920
Vaiore areh,

Vaicre ermblenicle
Vincol

Carafteristiche ipologiche
Tpo ecilzio CORTINA

Carcfteristiche costnlive

uthuare vert. MATTONE
Suutture otz LEGNO
Copertue comm

Soto o mon, BUONO

Destinaziono duso
ATTI ATURE INT COM
VEN ot gs{f'.A
UEZ Ot 22NTA
ATTREZZATURE VT COM|

1]

G. GARIBALDI

N.plonl  ASezzo max

UEY 246 EASTENTE
UE2 2 700

Vekume ammesso

VED ESSIENIE
UEZ mc. 1064

Aftoazions del P.P,

UML fipo Aod. I9NTA

Opere d whonlzzazon
Acqua

Shoda comundie
Fognatuse

En elstiico

Gos

> M X X

Altre Informeziont

postl auto copentt
UE Uniio ecta

A Annest

5 Superetation!
sseiciate, Hastrieato, bncolio
P: paico, G ghrcing, O: oo

Alre presciizion)

Rpastino balcone of posto
della loggio

Allve Informazicnl

posti outo copent
UE Uniid eclizia
A Amvasl
§  Superfelcioni

»I‘.'.! ]
0 1

Ooao

CSO G. MATTEOTTI
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5. Iter di valorizzazione e strumenti

5.1 Trasformazione
| dati della trasformazione

Consistenze

Superficie territoriale: mq 715
Superficie sedime: mq 402
Superficie utile lorda: mq 870 ca.
Superficie netta: mq 740 ca.
Volume fuori terra: mc 2760

Parametri edilizi

Incidenza media della muratura 15% della s.u.l.
Nuovi usi

Per lintera superficie, si prevede una destinazione d’'uso come indicato dalle
norme tecniche di attuazione del piano urbanistico vigente: residenziale,
commerciale , direzionale e ad attrezzature di interesse comune, pertanto
compatibile con funzioni di ospitalita, punto vendita specializzato, presidio medico o
di servizi al cicloturismo. Come dettagliato nella scheda 4.3.1 del presente
documento 'amministrazione comunale intende mantenere nel progetto di riutilizzo
del bene, le porzioni indicate ad uro di punto ristoro e spazio polifunzionale con la
possibilita di utilizzo in convenzione per eventi e riunioni.

Per lintera superficie esterna si prevede la realizzazione di aree destinate
allaccessibilita, ai servizi e alle dotazioni. Per quanto riguarda gli standard
urbanistici si  potra concordare con [I'’Amministrazione Comunale la loro
realizzazione nelle vicinanze dell'immobile o la loro monetizzazione

Tipologie di intervento

Per lintera superficie sono previsti interventi di Manutenzione Ordinaria,
straordinaria e la realizzazione di Piani di Recupero, come indicato nel Piano
Regolatore Generale Comunale

STANDARD E ONERI URBANISTICI

monetizzazione.

INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO) VENETO

Il concessionario dovra concordare con I’Amministrazione Comunale le modalita di calcolo e realizzazione, eventualmente anche attraverso :
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5. Iter di valorizzazione e strumenti

5.2 Strumenti di valorizzazione

Ai fini dell’attuazione del progetto, sono stati individuati due differenti strumenti concessori, da applicare per la valorizzazione degli immobili in
considerazione delle loro caratteristiche: il primo - la concessione gratuita ex art. 11 co. 3 D.L. n. 83/2014 - rivolto ad imprese, cooperative e associazioni
giovani e il secondo - la concessione di valorizzazione ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001 - per I'affidamento di immobili a soggetti privati interessati ad investire,
a fronte del riconoscimento di un canone.

5.2.2 Concessione/locazione di valorizzazione (art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001 e s.m.i.)

Si tratta di uno strumento di partenariato pubblico-privato che consente di sviluppare e valorizzare il patrimonio immobiliare pubblico, attraverso
I'affidamento a primari operatori privati, selezionati con procedure ad evidenza pubblica e dotati di idonei requisiti economico-finanziari e tecnico-
organizzativi, del diritto di utilizzare gli immobili a fini economici per un periodo di tempo commisurato al raggiungimento dell’equilibrio economico-
finanziario del piano degli investimenti e della connessa gestione, e comunque non eccedente i 50 anni, a fronte della loro riqualificazione, riconversione
funzionale e manutenzione ordinaria e straordinaria.

Attraverso lo strumento della concessione/locazione, l'investitore privato non grava il proprio business plan dei costi per I'acquisto degli immobili che
rimangono di proprieta pubblica, mentre lo Stato, oltre ad incassare un canone per lintera durata della concessione/locazione, risparmia gli oneri
improduttivi di vigilanza, custodia, messa in sicurezza, manutenzione e riattiva nel contempo circuiti virtuosi di trasformazione urbana e sviluppo territoriale.

Il canone della concessione/locazione e determinato secondo valori di mercato, tenendo conto sia degli investimenti necessari per la riqualificazione e
riconversione degli immobili, sia della ridotta rimunerativita iniziale delloperazione.

Con l'art. 58 co. 6 D.L. n. 112/2008, conv. in L. n. 133/2008, e stata estesa I'applicabilita dello strumento anche in favore di Regioni, Province, Comuni e
altri Enti Locali (es. Consorzi di Comuni, Comunita Montane etc.) nonché societa o Enti a totale partecipazione dei predetti Enti.

Alla scadenza della concessione/locazione, 'Ente proprietario/gestore rientra automaticamente nella piena disponibilitd degli immobili concessi in uso, con
l'acquisizione di ogni trasformazione, miglioria, addizione e accessione ad essi apportate. L’art. 1 co. 308 L. n. 228/2012 ha introdotto la possibilita di
riconoscere al concessionario, al termine del periodo di tempo previsto dalla concessione/locazione, il diritto di prelazione per l'acquisto del bene al prezzo
di mercato, ove sia verificato il raggiungimento della finalita di riqualificazione e riconversione dei beni e non sussistano esigenze di utilizzo per finalita
istituzionali.

Il D.L. n. 95/2012 ha introdotto ulteriori disposizioni, prevedendo, da un lato, il riconoscimento al Comune che abbia contribuito alla valorizzazione
urbanistica di una aliquota pari al 10% del canone riscosso dallo Stato e, dall’altro, la possibilita di sub-concedere a terzi le attivita economiche o di servizio
previste dal piano di gestione.

In caso di concessione di beni culturali pubblici, cosi come definiti dal D.Lgs. n. 42/2004, qualunque soggetto, indipendentemente dalla natura e dalla forma
giuridica, intenda effettuare erogazioni liberali per la realizzazione degli interventi di manutenzione, protezione e restauro, potra godere di benefici fiscali ai
sensi dell’art. 1 D.L. n. 83/2014. Tutte le informazioni sono disponibili sulla pagina ufficiale www.artbonus.gov.it 38
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5. Iter di valorizzazione e strumenti

5.3 Percorso amministrativo

Nella fase di progettazione architettonica, definitiva ed esecutiva, successiva all’aggiudicazione, la proposta vincitrice dovra essere sottoposta
all’approvazione degli Enti competenti in materia edilizia, di pianificazione e di tutela e le scelte relative agli interventi dovranno essere dettagliate e
supportate dalle opportune analisi ed elaborati tecnico-illustrativi (studio dei caratteri, analisi del degrado, dettaglio delle tecniche e dei materiali costruttivi,
degli interventi di recupero sulle superfici e sulle strutture, delle soluzioni distributive e impiantistiche, studio di impatto ambientale, etc.).

In particolar modo, gli elaborati progettuali e le relative relazioni tecnico-illustrative saranno oggetto di valutazione da parte del’Amministrazione comunale
per gli aspetti di coerenza urbanistica ed edilizia, dagli Enti sovraordinati competenti in materia di pianificazione territoriale e da parte delle Amministrazioni
competenti in materia di tutela dei beni culturali.

In tale contesto, sara possibile dettagliare le scelte in merito agli interventi relativi a complessi storici, suscettibili di interesse culturale, documentale e
identitario o sottoposti a precisi vincoli di tutela artistica, paesaggistica, ambientale.

La totalita delle opere, infatti, &€ per legge soggetta al parere delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli indirizzi
eventualmente emessi, affinché l'intervento di valorizzazione proposto possa garantire la massima tutela e salvaguardia degli immobili di pregio.

| progetti sottoposti all’attenzione degli Enti e delle Amministrazioni competenti in materia di pianificazione territoriale e urbana e di tutela, dovranno,
comungue, conservare caratteristiche di piena aderenza con quanto esplicitato in fase preliminare nell’ambito del programma di valorizzazione.
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5. lter di valorizzazione e strumenti

5.4 Cooperazione e partenariato a supporto del progetto

Enti coinvolti e strumenti finanziari attivabili a supporto degli investimenti

ICS s
I N V | TA L | A /(&EDI‘IOSI‘OR’I‘IVO
Revolving | R Revolving
Tasso 0% Tasso agevolato

Finanziamenti

Fondo perduto FESR

2014-2020

Revolving
Tasso agevolato

MICROCREDITO,
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INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO) VENETO

ACCORDI, PROVVEDIMENTI E PARERI

Il contesto istituzionale, nel cui ambito si inserisce il progetto CAMMINI E PERCORSI, puo contare sulla strutturazione di una fitta rete di

partnership strategiche e rapporti di collaborazione nati dalla condivisione e dalla promozione dei principi, degli obiettivi e degli strumenti di

valorizzazione che caratterizzano l'iniziativa a livello nazionale e che si fondano sulla stipula di specifiche intese, gia sottoscritte o in corso di

sottoscrizione.

Ministero
dei beni e delle
attivita culturali
e del turismo

16 dicembre 2015
Protocollo d’Intesa MIT, MiBACT, ANAS

ASSOCIAZIONE
BORGHI AUTENTICI @
D'ITALIA 2%

13 aprile 2017
Protocollo d’Intesa
Associazione Borghi Autentici d’Italia

< > ENTE NAZIONALE PER IL MICROCREDITO

Protocollo d’Intesa
Ente Nazionale per il Microcredito

Protocollo d’Intesa Agenzia Nazionale Giovani

(4
AGENZIA
PER | QIOVANI
ItaliaCamp
fondazione
11 aprile 2016 19 maggio 2016

Accordo di collaborazione ItaliaCamp

™

>
LEGAMBIENTE

11 maggio 2017
Protocollo d’Intesa Legambiente Onlus

\ FI"T" A1 | A ICSI\]HUHH'H{
\NVIIALIA & < CREDITO SPORTIVO

I Protocollo d’Intesa
Istituto del Credito Sportivo

Touring Club Italiano

20 giugno 2016
Protocollo d’Intesa Touring Club Italiano

\ 4~ YOUNG
ARCHITECTS
A _ covPETITIONS

11 maggio 2017
Protocollo d’Intesa YAC

Protocollo d’Intesa CSVnet
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ACCORDI, PROVVEDIMENTI E PARERI

Il percorso di valorizzazione del bene é I'esito di un processo di concertazione istituzionale intrapreso dall’Agenzia del Demanio, nell’ambito del

progetto CAMMINI E PERCORSI con gli Enti locali e le Amministrazioni competenti in materia di pianificazione urbana e territoriale e di tutela.

In tale contesto sono state avviate molteplici forme di concertazione istituzionale ed intesa che hanno condotto alla sottoscrizione:

. Protocollo d’intesa tra Agenzia del Demanio e il Comune di Ficarolo, in data 04/05/2017, n. prot.2017/6794/DR-VE per la valorizzazione

del patrimonio immobiliare pubblico ricadente nel territorio di interesse e riguardante il progetto CAMMINI E PERCORSI.

Il percorso di valorizzazione condiviso prevede da parte del Comune competente 'impegno a:

. garantire la piena conformita e coerenza dei programmi di valorizzazione con le previsioni dei vigenti strumenti di pianificazione urbanistica,
in particolare, verificando la compatibilita dello status urbanistico degli immobili rispetto alliter di valorizzazione, provvedendo - ove
necessario - all’attivazione delle opportune procedure amministrative di adeguamento urbanistico e semplificazione amministrativa; (nel

caso di protocollo con le Amministrazioni Comunali)

= facilitare I'espletamento delle azioni amministrative necessarie, nonché formulare le richieste di autorizzazione alle Amministrazioni
competenti in materia di pianificazione territoriale e urbana sovraordinata e di tutela, per il raggiungimento degli obiettivi di cui all’art. 2 del

presente Protocollo, anche mettendo a disposizione le competenze e le prerogative ad esso espressamente attribuite dalla Legge;.
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ACCORDI, PROVVEDIMENTI E PARERI

Il percorso di valorizzazione € stato inoltre condiviso con gli Enti competenti in materia di tutela e pertanto :

" L’immobile non risulta sottoposto a Vincolo Storico Artistico come indicato nella nota del Ministero dei beni e delle attivita culturali -
Commissione Culturale per il patrimonio Culturale del Veneto MIBACT-SR-VEN DIR-UFF 0001972 assunta al prot. 2017/2824/DR-VE del
27/02/2017.
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FOCUS INDICAZIONI PROGETTUALI

In coerenza con il progetto CAMMINI E PERCORSI il modello di valorizzazione turistico-culturale proposto & principalmente legato ai temi del
turismo sostenibile, alla scoperta del territorio ed alla salvaguardia del paesaggio, anche attraverso la coesistenza dell’'uso pubblico, inteso come
servizio collettivo e a fruizione pubbilica.

Il recupero ed il riuso del bene facente parte del patrimonio immobiliare minore mira ad intervenire su compendi ormai dismessi o in fase di
dismissione attraverso I'uso di nuove tecnologie dal punto di vista dell’efficientamento energetico e compatibilmente con le caratteristiche e con i
vincoli dell'immobile. Tale intervento potra consentire inoltre I'avvio di attivita e servizi di supporto al ciclista da affidare ad imprese, cooperative e
associazioni legate alla promozione del territorio, al turismo lento, alla conoscenza del patrimonio naturale e storico-culturale, alla salvaguardia
del’ambiente e degli ecosistemi rappresentando un’importante opportunita per promuovere le emergenze storico-culturali, il patrimonio ambientale
e il territorio rodigino limitrofo al comune di Ficarolo.

Il modello che si intende sviluppare comprende attivita e servizi di supporto al ciclista nella fruizione dei percorsi, di promozione del territorio, della
mobilita dolce e del turismo sostenibile, quali ad esempio spazi attrezzati, bike service, promozione turistica e tutti i servizi compatibili con le
indicazione degli strumenti urbanisti vigenti che identificano I'area come ‘infrastrutture della mobilita: piste ciclabili’.

Potranno inoltre essere previsti spazi dedicati per funzioni di presidio territoriale ed info point, oppure eventi ed iniziative connesse alla fruizione
sociale, ricreativa, sportiva, culturale e alla scoperta del territorio.

La nuova struttura turistico-culturale potra essere un punto di riferimento per lo sviluppo delle attivita connesse all'importanza del paesaggio del
Comune Ficarolo, del contesto ambientale e naturalistico di pregio che si articola lungo il territorio rodigino, degli eventi e manifestazioni locali e
del panorama locale.

In particolar modo si dovra curare, nello studio progettuale I'accessibilita e la fruibilita al compendio, la sostenibilita e 'impatto paesaggistico e

ambientale che nuove strutture o il recupero delle esistenti avranno in rapporto al territorio ed ai biotipi ambientali presenti.
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FOCUS INDICAZIONI PROGETTUALI

Ipotesi di Recupero e Riuso

Ipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la valorizzazione del bene. La proposta sara valutata in termini di coerenza
con i principi generali del progetto e con il contesto di riferimento ed in relazione alle nuove funzioni (nuovi usi a supporto al viaggiatore lento,
servizi d’accoglienza e di informazione turistica, attivita di animazione sociale, culturale, sportiva degli itinerari identificati) e alle modalita di
intervento previste. Saranno anche valutate le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai fini della tutela e della conservazione
del carattere storico, artistico, identitario, nonché con l'autenticita del bene, nonché la coerenza con il sistema territoriale, ambientale,
paesaggistico e con la storia, la cultura, I'identita locale e con il tessuto socio-economico.

Opportunita Turistica

Attivita, profit o no-profit, che si intende sviluppare in coerenza con la nuova funzione individuata per I'immobile. La proposta sara valutata in
termini di opportunita turistica, valutando quindi sia il beneficio economico e/o sociale per il territorio coinvolto, anche in termini di sostenibilita, sia i
benefici per lo sviluppo del Turismo Lento. Saranno anche valutate le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai fini dello
sviluppo dell’itinerario di riferimento. Il punteggio sara inoltre attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: fruibilita pubblica, networking,
destagionalizzazione dei flussi turistici e sviluppo locale.

Sostenibilitd Ambientale

Elementi caratterizzanti la proposta secondo il principio di sostenibilita ambientale e delle specifiche azioni "green friendly" che il proponente
intende mettere in campo in termini di valorizzazione e salvaguardia dell’ambiente, a vantaggio anche delle future generazioni. Il punteggio sara
inoltre attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: 'uso di materiali bio-eco compatibili, di tecniche e dispostivi bioclimatici, del verde, la gestione
sostenibile del cantiere, lo sviluppo di soluzioni a favore della mobilita dolce.

Efficienza Energetica

Elementi caratterizzanti la proposta secondo il principio di efficienza energetica e delle specifiche azioni che il proponente intende mettere in
campo in termini di miglioramento della performance energetica del bene, conseguito attraverso riduzione dei consumi e implementazione di fonti
rinnovabili. Il punteggio sara inoltre attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: il miglioramento della classe energetica e I'utilizzo di dispositivi a
basso consumo, I'implementazione di produzione di energia da fonti rinnovabili, I'utilizzo di sistemi ed impianti con caratteristiche migliorative
rispetto alla normativa vigente.
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FORME DI SUPPORTO ECONOMICO E
FINANZIAMENTO

Sono state avviate diverse forme di interlocuzione con Amministrazioni titolari di risorse che a vario titolo possono essere attivate dal concessionario
aggiudicatario della presente procedura ad evidenza pubblica a supporto degli investimenti per la realizzazione del progetto di valorizzazione proposto.
L’aggiudicazione della procedura di valorizzazione e gestione del’immobile non garantisce I'esito positivo dell’istruttoria di concessione del finanziamento
se non espressamente indicato.

FONDI STRUTTURALI E DI INVESTIMENTO EUROPE| 2014-2020:

FONDI STRUTTURALI E DI INVESTIMENTO EUROPEI| 2014-2020:

Si individuano potenziali finanziamenti nel’ambito delle risorse da programmarsi per il biennio 2018-2019 a valere sullAsse 3 — Competitivita dei

sistemi produttivi:

+ Azione 3.1.1 — Aiuti per investimenti in macchinari, impianti e beni intangibili, e accompagnamento dei processi di riorganizzazione e ristrutturazione
aziendale a favore di PMI, anche in forma aggregata e di gestori degli strumenti finanziari con finanziamenti focalizzati sull’acquisto di dotazione
strumentale ed immateriale, nei limiti della soglia «de minimis».

» Azione 3.3.4 — Sostegno alla competitivitd delle imprese nelle destinazioni turistiche, attraverso interventi di qualificazione dell'offerta e innovazione
di prodotto/servizio, strategica ed organizzativa a favore di PMI attive in destinazioni turistiche che abbiano adottato un approccio di destination
management e quindi si siano organizzate in conformita alla legislazione turistica regionale (LR 11/2013, art. 9 e DGR 2286/2013), siano state
riconosciute dalla Regione del Veneto come “Organizzazioni di Gestione della Destinazione — OGD” (o secondo la terminologia affermatasi
nell’esperienza turistica europea “DMO — Destination Management Organisation”) e abbiano adottato un Destination Management Plan.

+ Azione 3.5.1 - Interventi di supporto alla nascita di nuove imprese sia attraverso incentivi diretti, sia attraverso l'offerta di servizi, sia attraverso
interventi di micro-finanza a favore di PMI con I'obbiettivo di facilitare la nascita e/o lo sviluppo di imprese, in particolare giovani e/o femminili nella
forma di incentivi diretti e contributi a fondo perduto.

che risultano coerenti, per tipologia di beneficiari e spese ammissibili, con l'iniziativa «Cammini e percorsi».
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FORME DI SUPPORTO ECONOMICO E
FINANZIAMENTO

ISTITUTO DEL CREDITO SPORTIVO - ICS:
Sono attivabili le seguenti linee di credito:

= FINANZIAMENTI CULTURA:

Finanziamenti senza limite di importo destinati a privati. Potranno usufruire dei finanziamenti anche gli Enti Pubblici ed Ecclesiastici, le Universita e gl
Istituti culturali anche tutte le Fondazioni, Societa ed Associazioni culturali per il restauro, 'abbattimento di barriere architettoniche o I'efficientamento
energetico di beni culturali o strutture destinate ad attivita culturali su tutto il territorio nazionale. Non & prevista garanzia ipotecaria. Tassi di riferimento:
fisso - Irs di durata pari a quella del mutuo + spread max del 4,45%, variabile - Euribor a 6 mesi 365 + spread** max del 4,45% (per tutte le durate di
mutuo).

FONTI: http://www.creditosportivo.it/finanziamocultura/cultura3.html

= FINANZIAMENTI SPORT — MUTUO LIGHT:

Finanziamenti dedicati ad importi non superiori a € 60.000, riservati ai soggetti di natura privatistica (escluse persone fisiche). Le attivita finanziabili
includono la realizzazione, ristrutturazione ed attrezzatura d’'impianti sportivi su tutto il territorio nazionale. Non & prevista garanzia ipotecaria. Tassi di
riferimento fisso: Irs di durata pari a quella del mutuo + spread del 5%.

FONTI: http://www.creditosportivo.it/prodotti/prodottisport.html
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FORME DI SUPPORTO ECONOMICO E
FINANZIAMENTO

ENTE NAZIONALE PER IL MICROCREDITO:
E’ attivabile la seguente linea di credito:

= SOSTEGNO ALL'IMPRESA NELLA FORMA DI MICROCREDITO:
Finanziamenti a tasso agevolato per la realizzazione di investimenti senza la necessita di disporre di un capitale proprio o di un capitale di credito e
alle seguenti condizioni:

- limite massimo di 25.000 euro

- beneficiari: microimprese e professionisti rientranti nei parametri individuati dall’art. 111 TUB
L’Ente Nazionale per il Microcredito mette a disposizione i servizi ausiliari di assistenza e monitoraggio pre e post erogazione del finanziamento, al fine
di supportare i potenziali beneficiari soprattutto nella fase di predisposizione del progetto di candidatura alle procedure ad evidenza pubblica indette

dall’Agenzia del demanio.

FONTI: http://www.microcredito.gov.it/about-us.html
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FORME DI SUPPORTO ECONOMICO E
FINANZIAMENTO

INVITALIA:
Sono attivabili le seguenti linee di credito:

NUOVA IMPRESA A TASSO ZERO:

Finanziamenti a tasso agevolato a tasso pari a zero per lo sviluppo di nuova imprenditorialita sotto forma di micro e piccola impresa nei settori
dell’artigianato, dell’industria, dei servizi alle persone, del commercio, della filiera turistico-culturale e dell'innovazione sociale. Le agevolazioni sono
concesse ai sensi e ne limiti del regolamento de minimis, della durata massima di otto anni e di importo non superiore al 75% delle spese ammissibili
che non possono superare il limite massimo di 1,5 min €.

Sono beneficiarie le imprese costituite in forma societaria da non piu di 12 mesi, la cui compagine societaria sia composta, per oltre la meta numerica
dei soci e di quote di partecipazione, da giovani di et compresatra i 18 e i 35 anni o da donne e le societa costituende, formate da sole persone
fisiche, purché provvedano formalmente alla loro costituzione entro e non oltre 45 gg dalla comunicazione del provvedimento di ammissione.

Sono ammissibili le attivita di produzione di beni nel settore dell'industria, artigianato, trasformazione dei prodotti agricoli, fornitura di servizi alle imprese
e alle persone, commercio di beni e servizi, turismo, attivita della filiera turistco-culturale finalizzate alla valorizzazione e alla fruizione del patrimonio
culturale, ambientale, paesaggistico nonché al miglioramento dei servizi per la ricettivita e 'accoglienza, servizi per I'innovazione sociale.

| programmi di spesa devono realizzarsi entro 24 mesi dalla data di stipula del contratto di finanziamento e sono considerate ammissibili le spese di
ristrutturazione fabbricati, per macchinari, impianti e attrezzature, per programmai informatici e servizi per le tecnologie dell'informazione e della
comunicazione, per brevetti, licenze e marchi, per formazione specialistica dei soci e dei dipendenti, per consulenze specialistiche, studi di fattibilita
economico-finanziari, progettazione e direzione lavori.

FONTI: http://www.invitalia.it/site/new/home/cosa-facciamo/creiamo-nuove-aziende/nuove-imprese-a-tasso-zero.html

CULTURA CREA:

Incentivi per creare e sviluppare iniziative imprenditoriali nel settore dell'industria culturale-turistica e per sostenere le imprese no profit che puntano
a valorizzare le risorse culturali del territorio nelle regioni Basilicata, Calabria, Campania, Puglia e Sicilia nella forma di finanziamenti agevolati a
tasso zero e contributo a fondo perduto sulle spese ammesse, con una premialitd aggiuntiva per giovani, donne e imprese con rating di legalita. |
beneficiari sono le imprese dell'industria culturale costituite negli ultimi 36 mesi, comprese le cooperative e le societa costituende, formate da sole
persone fisiche, purché provvedano formalmente alla loro costituzione entro e non oltre i 30 gg dalla comunicazione di ammissione delle agevolazioni

Gli incentivi sono concessi nella forma di finanziamento agevolato a tasso 0, pari al massimo il 60% della spesa ammessa, della durata di 8 anni, e
contributo a fondo perduto pari al massimo al 20% della spesa ammessa, in regime de minimis. .

FONTI: http://www.invitalia.it/site/new/home/cosa-facciamo/creiamo-nuove-aziende/cultura-crea.html 50
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FORME DI SUPPORTO ECONOMICO E
FINANZIAMENTO

FONDAZIONE CON IL SUD:
E’ attivabile la seguente linea di credito:

= [NIZIATIVE IN COFINANZIAMENTO:

Contributi a fondo perduto di progetti proposti da soggetti del Terzo Settore in partnership con altri soggetti e sostenuti almeno al 50% da uno o piu enti.
Il contributo é rivolto a soggetti del non profit che intendono avviare un percorso di collaborazione con la Fondazione, al fine di sostenere o realizzare
interventi per linfrastrutturazione sociale del Mezzogiorno. La Fondazione potra mettere a disposizione fino ad un massimo del 50% delle risorse
finanziarie complessivamente previste per gli interventi di cofinanziamento, sostenendone la realizzazione, di norma, con un contributo minimo di
€100.000 e fino ad un massimo di €500.000.

Le richieste e chiarimenti devono essere indirizzati all'ufficio Attivita Istituzionali della Fondazione all’indirizzo email iniziative@fondazioneconilsud.it o
telefonicamente al numero 06/6879721 int. 1.

FONTI: http://www.fondazioneconilsud.it/bandi-e-iniziative/legqgi/2012-12-21/iniziative-in-cofinanziamento/
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PARTNER

Partner Promotori

Con il sostegno della Presidenza del Consiglio dei Ministri

« MIT
« MIBACT
* MEF - AGENZIA DEL DEMANIO

Soggetti coinvolti

L’Agenzia ha avviato sul territorio un proficuo rapporto di collaborazione con soggetti istituzionali per l'avvio di tutte le attivita preordinate alla
valorizzazione degli immobili inseriti nel progetto e, in particolare, con i Comuni e le Regioni competenti a livello territoriale. Ha, altresi, promosso nuovi
rapporti di collaborazione con gli Enti proprietari degli immobili pubblici candidati al progetto — Anas S.p.A., Comuni, Province, Regioni — per lo sviluppo, la
strutturazione e la gestione di idonee iniziative di valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico, anche attraverso I'espletamento di propedeutiche
attivita di diffusione, a livello nazionale e internazionale, del progetto CAMMINI E PERCORSI.

Sono state avviate diverse forme di interlocuzione con Amministrazioni titolari di risorse che, a vario titolo, possono essere attivate dal concessionario
aggiudicatario della presente procedura ad evidenza pubblica a supporto degli investimenti per la realizzazione del progetto di valorizzazione proposto
(Regioni FESR POR / PSR; ICS, ENMC, INVITALIA).

Altre forme di partnership

Sono state avviate forme di partnership con i soggetti che operano sul territorio a livello locale, nazionale e internazionale, ciascuno interessato e/o
coinvolto a vario titolo dal progetto.

CAMMINI E PERCORSI, infatti, & un’iniziativa che gode del sostegno e del contributo dei molteplici partner dell’Agenzia tra cui si segnalano, per il settore
pubblico, ANCI, FPC, Istituto del Credito Sportivo, Ente Nazionale per il Microcredito, Invitalia, CONI, Young Architects Competition, Agenzia Nazionale
Giovani, e, per il settore privato, Touring Club Italiano, Legambiente, Italiacamp, AICA, Associazione Borghi Autentici, Cittadinanzattiva, FederTrek, etc.

Il progetto &, inoltre, riconosciuto come iniziativa di interesse per diversi soggetti che operano negli ambiti del Turismo Lento, nonché del Terzo Settore,
quali: Fondazione con il Sud, CSVnet, Associazione Europea delle Vie Francigene (AEVF), Comitato Vie Francigene del Sud, Cammini del Sud, UNPLI,

etc.
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Ambito di intervento

1.1 Flussi turistici

Ricettivita anno 2015, Italia

ittt 113,4 milioni
392,8 milioni

Rispetto all’anno 2014 i flussi turistici sono in aumento sia
in termini di arrivi che di presenze nelle strutture ricettive

Ricettivita Alberghiera

iitt 89 milioni
263 milioni

Permanenza media

Ricettivita Extra-Alberghiera
thAt 24,4 milioni + 5,7%'
129,8 milioni + 9,2%

Permanenza media 5,33 giorni

N

Residenti 46 milioni ‘ 133 milioni

Non residenti 43 milioni ‘ 129 milioni

N

Residenti 12 milioni ‘ 67 milioni

Non residenti 12 milioni \ 63 milioni

Fonti:
ISTAT, «Movimento turistico in Italia» 22 novembre 2016
ISTAT, «Annuario statistico italiano 2016», 29 dicembre 2016
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Ambito di intervento

1.1 Flussi turistici

Ricettivita andamento fatturato, ltalia

Fatturato anno 2015 su anno 2010 + 4 4% I

Andamento fatturato imprese ricettive (variazioni calcolate su base anno 2010)

Fonti:

ISTAT, «Movimento turistico in Italia» 22 novembre 2016
ISTAT, «Annuario statistico italiano 2016x», 29 dicembre 2016

L +6,1%

- +4,1% .

i +2,8% +2,5% +3,2%

- +0,6% +1,3% . +1,3% . l

: - ] y ]

i -0,7%

[~ '2,2% _zll%

i | Il 11 v | Il 1l v | I 1" \Y
2013 2014 2015
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Ambito di intervento

1.1 Flussi turistici

Ricettivita ripartizione geografica, Italia

Presenze negli esercizi ricettivi per ripartizione geografica (anno 2014)

Residenti Non residenti

I Nord Ovest

B Nord Est
[ centro
M sud
Isole
Fonti:
ISTAT, «Movimento turistico in Italia» 22 novembre 2016
ISTAT, «Annuario statistico italiano 2016x», 29 dicembre 2016 56
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Ambito di intervento

1.1 Flussi turistici

Ricettivita Extra Alberghiera, Italia

Andamento arrivi e presenze negli esercizi extra-alberghieri (variazioni % su anno precedente)

_ +9,2%.
i +6,3% +5’1%/'
B +5,7%
+2% 0.6% o

- +

1Y U Ty M Arrivi
- 1o _— B Presenze
i 1,5% Do
- | 2011 2012 2013 2014 2015

Distribuzione presenze per residenti e non negli esercizi extra-alberghieri (% su totale disponibilita)

55,5% 53,7%

52,1% 51,6% 51,5%

48,5%

B Residenti
I Non residenti

Fonti:
ISTAT, «Movimento turistico in Italia» 22 novembre 2016
ISTAT, «Annuario statistico italiano 2016x», 29 dicembre 2016 57
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Ambito di intervento

1.1 Flussi turistici

Ricettivita Extra Alberghiera, Italia

Presenze per tipologia di esercizi extra-alberghieri (anno 2014)

Residenti Non residenti

I Campeggi e villaggi turistici

B Alloggi in affitto a gestione imprenditoriale
B Agriturismi

[ Bed & breakfast

) Altri esercizi ricettivi
Fonti:

ISTAT, «Movimento turistico in Italia» 22 novembre 2016
ISTAT, «Annuario statistico italiano 2016x», 29 dicembre 2016 58
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Ambito di intervento
1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Come molti dei mercati dei servizi, anche il turismo vive in questi anni profonde modificazioni; sempre piu forte, infatti, & il passaggio da
un turismo sightseeing ad un turismo motivazionale/esperienziale, in una progressiva sostituzione dell’oggetto come centro della
fruizione turistica in favore dell’esperienza turistica, quale piu elaborato sistema prodotto, coinvolgendo attivamente il turista nella
custumer experience, chiedendogli, appunto, motivazione.

La corrente domanda turistica, quindi, si fonda sull’opportunita non solo di vedere, bensi di fare, mettendo al centro I'“esperienza” da
vivere in forme sostenibili e responsabili, ricercando una vera e propria empatia con il contesto territoriale di riferimento. Tale nuovo
approccio trasforma il territorio nel luogo dove andare e non piu nel luogo dove stare (Stroppa, 2006), lasciando aperti nuove frontiere
all'esplorazione, creando un viaggio nel viaggio, dove emerge piu forte la sua capacita nel generare socialita, socializzazione e
trasformazione sociale (Leed, 1992).

Definito quale «Turismo Lento» o «Slow Tourism», questa nuova percezione turistica poggia le basi nelle cosiddette «destinazioni
itineranti», attraverso le quali valorizzare il territorio e le differenti proposte che in esso ricadono.

Logica conseguenza di questo nuovo mercato turistico € I'espansione dell’area visitata da ogni singolo turista, trasformando il viaggio di
arrivo nel mero accesso ad una piattaforma turistica con la quale spaziare alla ricerca di cid che il territorio € in grado di offrire
mettendolo a rete. Forte, quindi, la propensione alla creazione di standardizzazione per tematismi o per segmentazione geografica al
fine di rendere pitu semplice ed immediata la fruizione del territorio.

Si intensificano, inoltre, le spinte verso la cosiddetta «ricettivita diffusa», dove I'accoglienza non sia fornita da una singola struttura ma
da un sistema territoriale ampio, dove lo spostamento del turista sia facilitato da modalita di prenotazione integrate tra i diversi esercizi
ricettivi, con modalita flessibili ed uniformi.

L’affermarsi del turismo motivazionale/esperienziale offre importanti scenari di sviluppo per le aree interne del nostro Paese, ricercando
attraverso la valorizzazione di quel patrimonio immobiliare minore, quale stazioni, mulini, caselli, edifici rurali e di servizio, non piu in
uso, mediante l'attuazione di un processo di riqualificazione offrendo occasioni di nuove forme di imprenditorialita, lavoro e utilita
diffusa. Questo patrimonio € oggi messo a disposizione delle sviluppo del progetto cammini storico artistici ed alle ciclovie, al fine di
offrire opportunita imprenditoriali per dotare questi tracciati della necessaria infrastruttura turistica.

Al fine di facilitare la qualificazione e la quantificazione del mercato in analisi vengono di seguito esposti i dati su scala nazionale ed
internazionale, relativi al cicloturismo ed al turismo dei camminatori, nonché quelli relativi ai mercati turistici affini.

Fonti:

Leed E.J. (1992), La mente del viaggiatore. Dall’Odissea al turismo globale, Il mulino, Bologna 59
Stroppa C. (2006), Turismo e societa. Contributi per un’analisi sociopsicologica, Aracne, Roma

1A Comune di Ficarolo




CAMMINI E PERCORSI INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO) VENETO

Ambito di intervento

1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Il cicloturismo, Italia

Chi sono i cicloturisti e quale la loro stagionalita

7 mesi di stagione cicloturistica

Marzo Ottobre
M Residenti

Non residenti | |

Gennaio

Dove alloggiano e quanto spendono per il pernottamento i cicloturisti

——Nord 35 € per notte
B Campeggi
B Appartamenti
B Agriturismi Ik—l —— Centro 40 € per notte
[ Bed & breakfast
Camper
Alberghi L—Sud e Isole 39 € per notte
Fonti:
ENIT, «Il mercato del cicloturismo in Europa» 60
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Ambito di intervento

1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Il turismo dei camminatori, Italia

La forte fase evolutiva che si trova ad affrontare il turismo dei cammini storico religiosi impone la strutturazione di un efficace
sistema di monitoraggio dei flussi turistici e delle loro caratteristiche economicamente rilevanti, ad oggi in fase di
implementazione. Tuttavia, vengono riportati di seguito i risultati piu significativi di un sondaggio svolto dal Touring Club Italiano
nel 2015, con l'obiettivo di migliorare la conoscenza del turismo della Via Francigena.

In relazione agli altri cammini nazionali, il 9% dei rispondenti dichiara di aver intrapreso il Cammino di Francesco, mentre risulta
piu battuto il Cammino di Santiago, che é stato percorso dal 33% dei rispondenti. Evidente, quindi, come tra il 33% ed il 42% dei
rispondenti abbia una propensione alla frequentazione dei Cammini storico-religiosi non strettamente correlata alla via
Francigena; per questa ragione, sebbene non sia quantificabile una rilevanza statistica, i dati raccolti dal sondaggio del Touring
Club ltaliano, possono fornire una prima sommaria identificazione del camminatore italiano, delle sue abitudini, motivazioni e
propensione al consumo.

Via Francigena: chi sono i camminatori € come Si muovonO (% sul totale dei rispondenti)

Genere Mezzi di trasporto

Bicicletta
M Donne ]
Uomini A piedi Il
Cavallo [
Fonti:
TOURING CLUB ITALIANO, «Il turismo sulla Via Francigena», ottobre 2015 61
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Ambito di intervento

1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Il turismo dei camminatori, Italia

Via Francigena: con chi, per quanto tempo e quando (% sul totale dei rispondenti)

Finoa4gg IR
M Da solo
Tra5e7gg M
In coppia
Tra8el4gg ™
In gruppo
Oltre 14 gg
35%
18% / \
167
14% 7%
5%
0% 1% 2% 2% 0% 1%
r -~ T T T T T T T - I4
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Fonti:
TOURING CLUB ITALIANO, «Il turismo sulla Via Francigena», ottobre 2015
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Ambito di intervento

1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Il turismo dei camminatori, Italia

Via Francigena: le motivazioni del turismo dei camminatori (% sul totale dei rispondenti)

Culturale
Turismo alternativo a quello di massa

22%

Staccare dalla routine
Sfida personale
Religiosa

Altro
Sportiva/outdoor

4%

Senza motivazione preponderante
Spirituale

Via Francigena: dove alloggiano e quanto spendono (% sul totale dei rispondenti)

B Struttura religiosa
Il Ostello

70% Il B&B

B Hotel

Finoa500 €
B Agriturismo Da 500 a 1000 € [l

B Affittacamere Da 1000 a 1500 € [

A% B Casa Vacanze Oltre i 1500 € Il

Struttura sportiva

Piu risposte possibili

Fonti: _ _ _ Campeggio
TOURING CLUB ITALIANO, «Il turismo sulla Via Francigena», ottobre 2015
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Ambito di intervento

1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Il turismo dei camminatori italiani e non, a Santiago

In ottica di analisi del potenziale sviluppo del mercato italiano relativo ai cammini storico religiosi, vengo ora presentati i dati
ufficiali relativi al Cammini di Santiago. L’analisi di questo cammino, infatti, puo essere utile per delineare dei target qualitativi e
quantitativi, individuando le dimensioni e le macro categorie di un mercato potenziale.

Camminino di Santiago: quanti sono i camminatori e da dove vengono

+6%

10% ;;20 nsA’1s 377.913
+ () .

+12% 237.983

+5% 215.88
192.48
<

B Spagna

B talia

B Germania

[ Portogallo

M usA
Francia

Irlanda
Regno Unito

Corea

2012 2013 2014 2015 2016

% sull'anno precedente
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Ambito di intervento

1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Il turismo dei camminatori italiani e non, a Santiago

Cammino di Santiago: perché, come e quando lo percorrono (anno 2016)

0,1% 0,04%

A piedi [l
Motivazione culturale e religiosa
- Vofivast i g Bicicletta Il
otivazione religiosa
L Cavallo
Motivazione culturale
Handbike ¥

19,5%

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
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Ambito di intervento

1.2 Turismo Lento: Cammini e Ciclovie

Il turismo dei camminatori italiani, a Santiago

Italiani e il Cammino di Santiago: in quanti lo percorrono e quando

- +29% +9% +7%
20.254 22.151 23.798
u 15.621

2013 2014 2015 2016

% sull’anno precedente

31,5%
A

12,170 13,9% 3,9%
10,1%
6.9%
4% 2,1%
0,4% 0,4% 1% =7 0,6%

T T L T T T T

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

[l turismo montano, Italia

Il peso del turismo montano (% sul totale dei flussi turistici in Italia, anno 2012)

Residenti Non residenti

Dato storico*: Dato storico*:
13,7%

17,7%

*dato relativo alla media del peso del turismo della natura nel lustro 2008-2012

L ’offerta turistica montana (anno 2011 con variazione % su anno 2005)

LN
% 28.817 esercizi (¥ 8,8%) di cui: 22% alberghieri (§13,5%) - 78% extra-alberghieri (§7,4%)

b—1 588 mila (85,8%) posti letto di cui: 48% alberghieri (§ 6,7%) - 52% extra-alberghieri (@ 4,8%)

Fonti:
67

UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013

2., [
Y Comune di Ficarolo



CAMMINI E PERCORSI INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO) VENETO

Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

[l turismo montano, Italia

Le motivazioni del turismo montano (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

63,7%

B Luogo ideale per praticare uno specifico sport
32% 32,9% 34,6%

25,1% 26,4% [ Luogo ideale per il riposo

Interessi naturalistici

Le attivita svolte dal turista montano (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

L 82% 86%
B 72%
L 55,6% o .
B ’ B Attivita sportiva
- 31,6% Escursioni
= 15% o i )
L -_ Degustazioni prodotti locali
I Shopping
Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 68
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

[l turismo montano, Italia

Spesa pro-capite (anno 2012)

Spesa giornaliera

media a persona

90 €
42 € L
M italiani
Alloggio 47¢€ Europei
media giornaliera a persona
B Extra-EU
Viaggio A/R
media a persona
219€
Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 69
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo della natura, Italia

Il peso del turismo della natura (% sul totale dei flussi turistici in Italia, anno 2012)

Residenti Non residenti

Dato storico*:
5,4%

Dato storico*:
3,6%

*dato relativo alla media del peso del turismo della natura nel lustro 2008-2012

L’offerta turistica della natura (anno 2011 con variazione % su anno 2005)

% 7.196 esercizi (M 2,6%) di cui: 15% alberghieri (¥ 46,2%) - 85% extra-alberghieri (4 22%)
e

Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013

155 mila (¥ 4,6%) posti letto di cui: 36% alberghieri (#29%) - 64% extra-alberghieri (#18%)
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo della natura, Italia

Le motivazioni del turismo della natura (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

52,3%

40,5%

36,2%

33,3%

31,4% 32,5%
21,6%

B Bellezze naturali del luogo

18,6% B Luogo ideale per il riposo

11,8% Prezzi convenienti

Luogo ideale per praticare uno specifico sport

Le attivita svolte dal turista della natura (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

84,7%

52,1% 53%  s50% B Attivita sportiva

45,5%
(] 0, . .
24,3% 2oss Escursioni
9 %
17% 11.1% . . .
D o Degustazioni prodotti locali

[ visita a musei e siti di interesse archeologico

Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 71
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo della natura, Italia

Spesa pro-capite (anno 2012)

Spesa giornaliera

media a persona

M Italiani
Alloggio .
media giornalieraa persona EUI‘OpeI
B Extra-EU
Viaggio A/R
media a persona
316 €
Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 72
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo enogastronomico, Italia

Il peso del turismo enogastronomico (% sul totale dei flussi turistici in Italia, anno 2012)

Residenti Non residenti

Dato storico*:
4,3%

Dato storico*:
7,1%

*dato relativo alla media del peso del turismo della natura nel lustro 2008-2012

L'offerta turistica enogastronomica

Non é possibile mappare dimensione dell’'offerta turistica enogastronomica in termini di numero di esercizi e
posti letto, in quanto non segmentabile geograficamente.

Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo enogastronomico, ltalia

Le motivazioni del turismo enogastronomico (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

39,9%
37,6% 34,4% 33.5% W ol .
26,7%  28% Bellezze naturali del luogo

20,8% 17,5%

Luogo ideale per il riposo
19.3% B Luog p p

10,8% Gusto dell'avventura

Divertimenti offerti

=
>
wu
I c\o

Le attivita svolte dal turista enogastronomico (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

49,6%
39,5%

45,6%

31,1% 30,9% _ 33,3%

I Shopping

Attivita sportiva

29,2%

29,6% 57 3%

Escursioni

4,2%
|

I Degustazione prodotti locali

Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 74
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo enogastronomico, ltalia

Spesa pro-capite (anno 2012)

65 €
Spesa giornaliera 60 €
media a persona
83 €
36 € .
I taliani
Alloggio 44 € Europei
media giornalieraa persona
B Extra-EU
Viaggio A/R
media a persona
654 €
Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 75
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INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Ficarolo (RO) VENETO

Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo sportivo, Italia

Il peso del turismo sportivo (% sul totale dei flussi turistici in Italia, anno 2012)

Residenti Non residenti

Dato storico*:
15,8%

Dato storico*:
14,5%

*dato relativo alla media del peso del turismo della natura nel lustro 2008-2012

L’offerta turistica sportivo

Non e possibile mappare dimensione dell’'offerta turistica enogastronomica in termini di numero di esercizi e
posti letto, in quanto non segmentabile geograficamente.

Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo sportivo, Italia

Le motivazioni del turismo Sportivo (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

35%
30%

25,2%

L, B Bellezze naturali del luogo
B Luogo ideale per il riposo
1,9% Divertimenti offerti

Desiderio della scoperta di un luogo mai visto prima

15,1%
7,9%

Le attivita svolte dal turista sportivo (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

B 62,3%

- 6 B Nuoto

- 35,9% .

C o 31,2% 27,8% 288% . Passeggiate

0, , /70
- 17.2% ) s I 12,2% 11,9% S
I Ciclismo

Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 77
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo sportivo, Italia

Spesa pro-capite (anno 2012)

67 €
Spesa giornaliera 72 €
media a persona
42 € L
M italiani
Alloggio 47 € Europei
media giornaliera a persona
B Extra-EU
Viaggio A/R
media a persona
182 €
Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 78
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo delle citta, Italia

Il peso del turismo delle citta (% sul totale dei flussi turistici in Italia, anno 2012)

Residenti Non residenti

Dato storico*:
20,9%

Dato storico*:
37,1%

*dato relativo alla media del peso del turismo della natura nel lustro 2008-2012

L’offerta turistica delle citta (anno 2011 con variazione % su anno 2005)

mlatas  28.701 esercizi (#53%) di cui: 20% alberghieri (4 9,5%) - 80% extra-alberghieri (#70,3%)
e

Fonti:

896 mila (# 18,3%) posti letto di cui: 36% alberghieri (#16,9%) - 64% extra-alberghieri (4 20%)

UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo delle citta, Italia

Le motivazioni del turismo delle citta (9 sul totale dei flussi turistici, pit risposte possibili)

L 33%
- 29,7%
i 23,7% 23,2% _ o
- 20,8% 19,9% B Ricchezza del patrimonio artistico/monumentale
0, 0,
N 16,5% 15,7% 13,8% o . o _
L 10% 11,3% [ Desiderio della scoperta di un luogo mai visto prima
B Luogo ideale per il riposo

Bellezze naturali del luogo

Le attivita svolte dal turista delle citta (% sul totale dei flussi turistici, piti risposte possibili)

30,4% 31,3% 31% I Shopping

Visita a monumenti e siti di interesse archeologico

Visita di musei e/o0 mostre

[ Praticato attivita sportiva

Italiani

Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 80
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Ambito di intervento

1.3 Mercati turistici affini

Il turismo delle citta, Italia

Spesa pro-capite (anno 2012)

67 €
Spesa giornaliera 69 €
media a persona
75€
43 € L
M italiani
Alloggio 44€ Europei
media giornalieraa persona
B Extra-EU
Viaggio A/R
media a persona
558 €
Fonti:
UNIONCAMERE, «Impresa turismo», giugno 2013 81
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